HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e
ods. 5 zdkona &. 200/2022 Z. z. a § 7d z&kona ¢&. 377/1990 Zb.

Organ uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 49647/2025-167942/Kov

Datum podania ziadosti

12.02.2025

Déatum vydania

10.04.2025

Typ konania /ohlasenia

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa
Prilohy stanoviska Situacia — celkové rieSenie arealu, M 1:200 — vykres
¢.A1.1.

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu Neuvedené

Typ Ziadosti C/ Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXX XXX XXKX

firmy

Adresa/ sidlo XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX

KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXKX
Ziadatel ICO*

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX

Telefénne Eislo XXXXXXXXXX

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXKXXKXX

firmy
Adresa/ sidlo XXX XIHXXKKXXKXXXXXXKXXXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXX XX XXX XX XX XXX
A x
Stavebnik e ——
Emailova adresa XXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby”*
Datum narodenia™* Neuvedené




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb

Identifikacné ID stavby Neuvedené
u dear?e: ikacne Typ stavby Neuvedené
sta \}b /stiboru Nazov stavby Administrativno-skladové zazemie reStauracie
stavi e};) Miesto stavby/ suboru stavieb: | Domové role
Stavebné pozemky reg. C-KN parc. .xxxxxxxx, xxxx; k.U. Ruzinov
Slenenie Hlavna stavba Neuvedené
stavby/ suboru Séi?fme ERIE] SR [Po2lE 1220 — administrativha budova
stavieb Ostatné stavby Neuvedené

Dokumentacia stavby

e oAk Projektova dokumentacia Projekt pre stavebné povolenie
stavby
Spracovatel
o XXXXXXXXXXXXXXX
dokumentacie:
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany stavebny inZinier xxxxxxxx
Datum
spracovania 04/2024
dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“):

PredloZend projektova dokumentacia rieSi novostavbu deklarovanu ako ,Administrativno-skladové
zazemie reStauracie, ktora je vo vlastnictve stavebnika. Stavba je navrhnuta na pozemku parc. €.
XXXXXXXX a ma sluzit na podnikatelské ucely ako oddychovo-administrativno-skladové zazemie
pre potreby restauracie. Objekt obdiznikového pddorysu s rozmermi 15,90 x 7,65 m méa navrhnuté
1 nadzemné podlaZzie a podkrovie. Pristupny je z ulice Domové role aj zo spevnenej plochy
na pozemku parc. €. XXXXXxXxxXxx* vo vlastnictve stavebnika. Objekt ma 2 vstupy — jeden vstup
so zadverim spristupriuje priestory prizemia, druhy spristupnuje schodisko do podkrovia. Dispozicia
prizemia v zmysle projektovej dokumentacie pozostava zo zadveria, kancelarie s kuchynkou,
oddychovej miestnosti s kupelfiou, pracovne spojenej s WC, technickej miestnosti, skladu inventaru
a chodby, ktora spristupriuje schodisko do podkrovia. Sklad inventaru, kancelaria s kuchynkou
a oddychova miestnost maju dvojkridlové terasové dvere do exteriéru. V podkrovi je nevyuzity
priestor, v strednej Casti rozdeleny nosnymi murovanymi piliermi, ktoré podopieraju 2 velké vikiere.
Objekt je zastreSeny sedlovou strechou, vySka hreberia nad 2.NP je +8,165 m od urovne podlahy
10,000 objektu (0,000 = urover 1.NP = 100,300 m n.m. Bpv.)

*v dokumentacii je nespravne uvedené parcelné Cislo XXXXXXXXXXXXX

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je zabezpecena v pocte 2 parkovacie miesta na teréne na pozemkoch parc. ¢.
XXXXXXXXX a Xxxx vo vlastnictve stavebnika. Dopravné napojenie je v projektovej dokumentacii
deklarované cez existujuci vjazd z miestnej komunikacie Domové role (parc. €. Xxxxxx).




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni* .

vymera zaujmového Uzemia: 508,00** m? 958,00*** m?
zastavana plocha: 121,64 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené 182,46 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: neuvedené

podlazna plocha nebytovej funkcie: neuvedené
zelen (na teréne): 297,06 m? 269,86 m?
spevnené plochy: 89,30 m? 87,30 m?
pocCet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP; 0/1 + podkrovie
poCet parkovacich miest: 2

Poznamka: * Organ tzemného planovania vypini v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD
** Plocha pozemku parc. €. XXXXXXX
*** Plocha celého zaujmového tizemia parc. €. XXXXXXXX @ XXXXX

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia: Cislo funkcie 502

Navrhovanu stavbu povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 502 z hladiska funkéného
vyuzitia izemia za neakceptovatelnu.

Dispozi¢né rieSenie navrhovaného objektu, deklarovaného ako ,Administrativno-skladové zazemie®,
nesie definicné znaky byvania (dvojbytovej budovy). Bytové budovy patria medzi nepripustné
spbsoby vyuzitia funkénych pléch pri funkénom vyuziti Gzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502. Dokazuje to aj udaj v ,Sprievodnej a suhrnnej technicke;j
sprave — bod 5. — Clenenie stavby na prevadzkové subory a stavebné objekty“, kde je objekt
oznaCeny ako ,SO 01 Novostavba rodinného dvojdomu® (po vyzve na zosuladenie funkcie objektu
v textovej a grafickej Casti opravené na ,SO 01 Administrativno-skladové zazemie reStauracie”). Nie
je definovana funkcia podkrovia, ktoré sa podla projektovej dokumentacie javi ako stavebne
pripravené na uZivanie, so samostatnym vstupom, velkymi vikiermi a otvorovymi kon&trukciami
siahajucimi az k podlahe.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia (podla metodiky UPN na .
, . “ : f . regulaény kéd G
zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plodné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN
vymera zdujmového Uzemia: 478,80* m?
zastavana plocha: 121,64 m? 1ZP 0,25 1ZP max 0,36
podlazna plocha (NP): 182,46 m?2 IPP 0,38 IPP max 1,80
zapoditatelna zeleri: 269,86 m? KZ 0,56 KZ min 0,20

*plocha Casti pozemku parc. €. xxxxxxxxx vo funk&nej ploche 502, zmensena o €ast pozemku
nachadzajucej sa vo funkénej ploche ,plochy namesti a ostatné komunikacné plochy“. Vypocet
intenzity vyuzitia je poCitana iba pre ¢ast zaujmového Uzemia, nachadzajucu sa vo funk&nej ploche
s Cislom funkcie 502.

Predlozeny zamer dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné

vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502,
rozvojové uzemie, regulaény kod G.




z hladiska verejného dopravného vybavenia:

Nie je preukazany dopravny pristup k dvom navrhovanym parkovacim miestam v Sirkovych
parametroch realne zodpovedajucim uzivaniu osobnym automobilom.

Z verejne dostupnych mapovych podkladov je zrejmé, Ze v mieste deklarovanej prijazdovej
komunikacie k dvom navrhovanym parkovacim miestam stoji pristavba k existujucemu rodinnému
domu na pozemku parc. €. xxxx, ktora nie je zakreslena v katastrdlnej mape ani v projektovej
dokumentacii, a neumozfuje prijazd automobilom tak, ako je zakresleny v situacii. Cast' pristavby
zasahuje do funk&nej plochy ,plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy*, ktori Uuzemny plan
definuje ako verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava RuZinov

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Urad pre tzemné planovanie a vystavbu SR — Informadény systém
potvrdené vykresy: Situacia — celkové rieSenie arealu, M 1:200 — vykres ¢. A.1.1.
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



