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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Uvadzame, Ze hlavné mesto SR Bratislava pod ¢. MAGS POD 58937/2022-498548 zo dfia
31.10.2022 vydalo suhlasné zavazné stanovisko pre Uzemné konanie na stavbu ,2x Rodinny
dom, Jaskovy rad”, na pozemku parc. €. XxxxX, XXxx a xxxx, k. U. Vinohrady, pre stavebnikov:
Ing. arch. Boris Schultz, Ing. arch. Richard Balazi, Ing. Stanislav Gerek, bytom Staré grunty
324/B, 841 04 Bratislava.

Aktualne predloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu dvoch samostatne stojacich
rodinnych domov, ktoré maju spoloénu pristupovu komunikaciu a s umiestnené v svahovitom
Uzemi, nad ulicou Jaskovy rad. Rodinné domy maju oznacenie: ,SO 01“a ,SO 02"

Kazdy z objektov: Rodinny dom ,SO 01" a Rodinny dom ,SO 02" ma jedno podzemné
podlazZie, dve nadzemné podlazia a zastreSeny je plochou strechou o max. vySke atiky
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+6,450 m. Do objektu SO 01 sa vstupuje priamo z ul. Jaskovy rad po vybudovanej spevnenej
ploche a do objektu SO 02 je rieSeny vstup po pristupovej sukromnej Ucelovej komunikacii.
Kazdy objekt ma 1 parkovacie miesto na spevnenej ploche a v garazi sa nachadzaju dalsie dve
parkovacie miesta. Do objektu je mozné vstupovat cez 1.PP, priamo do priestorov gardze,
z ktorej su pristupné technické a skladové priestory a schodisko. Hlavny vstup do rodinného
domu SO 02 je na 1.NP, ktory je pristupny terénnym vonkaj$im schodiskom na vychodnej
strane objektu. Obidva objekty budu pripojené na inzinierske siete novymi pripojkami,
a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazdové vody budl odvadzané
do vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku stavby.

Zmeny stavby voc&i vydanému zavaznému stanovisku zo drfia 31.10.2022 spodivaju najma:
v zmenseni obidvoch rodinnych domov (RD), ktoré si mensie o 600 mm; Sirka RD zostala bezo
zmeny; zrusili sa balkény; zmenili sa dispozi¢né usporiadania miestnosti; zastavana plocha
SO 01 a SO 02 sa zmensSila o 31 m2. Zmenilo sa vySkové osadenie oboch stavieb, objekt SO 01
bude posunuty o 450 mm vysSie (voc¢i pévodnej PD) a objekt SO 02 bude posunuty o0 950 mm
nizsie (voci pévodnej PD); maximalna vyska atiky sa zniZila o 180 mm, na hodnotu +6,450 m
(z pébvodnej vysky +6,630 m).

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Rodinny dom ,SO 01“ je dopravne pripojeny z ulice
Jaskovy rad. Pred objektom sa nachadza 1 odstavné stojisko a v garazi sa nachadzaju 2
odstavné stojiska. Rodinny dom ,SO 02“ je pristupny z ulice Jaskovy rad pomocou verejnej
ucelovej cesty Sirky 3 m. Pred objektom sa nachadza 1 odstavné stojisko a v garazi sa
nachadzaju 2 odstavné stojiska.

V suvislosti s predloZzenou zmenou projektového rieSenia hlavhé mesto SR Bratislava
pristupilo k jeho opadtovnému posudeniu a konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavidzné stanovisko ¢. MAGS POD
58937/2022-498548 zo diia 31.10.2022.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera celého zaujmového Uzemia: 1170,00 m?
- zastavana plocha SO 01 a SO 02 (2x117 m?): 234,00 m?
- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 642,30 m?
- celkova zelen na teréne: 526,00 m?
- spevnené plochy celkom: 410,00 m?
- pocet bytov v objekte: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest pre jeden objekt: 3

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXX, XXXX a Xxxx; k. u.
Vinohrady, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Guzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, inriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%



z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zdastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi previladajice spbdsoby vyuZitia
funkénej plochy;

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové lzemie priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 1170,00 m?
- zastavana plocha: 234,00 m? 1ZP = 0,20 1ZPpriem= 0,32
- podlazna plocha (NP): 244,00 m? IPP = 0,548 IPPyriem = 0,60
- zapocitatelna zelen: 526,00 m? KZ = 0,449 KZpriem = 0,43

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zdstavby vytvarajicej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovand stavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V znehni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

v

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iikami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zradzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd) Ziadame riesSit v minimalnej Sirke 6 m
vratane smerovych oblukov.

UPOZORNENIE:

Zaujmova lokalita z juhozapadnej strany, pozdiz ul. Jaskovy rad spada do ochranného pasma
zelezniénych trati.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy pod ¢. MAGS POD 58937/2022-498548 zo diha 31.10.2022
vydané k stavbe: ,2x Rodinny dom, Jaskovy rad“, na ul. Jaskovy rad, na pozemku
parc. €. XXXXX, XXXX a XxxxXx, k. u. Vinohrady, Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdeny vykres ¢. 06: Koordina¢na situacia, M 1:200
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdeny vykres €. 06: Koordina&na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



