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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: modernizaciu a rekonstrukciu Casti jestvujucej
administrativnej budovy v aredli OLO a.s., na ulici lvanska cesta 22 v Bratislave. Jedna
sa o trojpodlazny objekt pbédorysnych rozmerov cca 38,250 x 13,900 m uréeny
pre zamestnancov administrativy a technicko — hospodarskych pracovnikov. Predmetom
rekonstrukcie a modernizacie su vstupné miestnosti na 1.NP. ¢. 1.15; 1.16; 1.17; 1.18; 1.19; 1.20;
1.21; 1.22;1.23; 1.24; 1.25; 1.26; 1.27; 1.28; a priestory vedenia spolo¢nosti na 2.NP miestnosti
€. 2.03; 214, 2.15; 2.16; 2.17; 2.18; 2.19; 2.20. V tychto ¢astiach sa uvazuje o zmene funkcie
arozlozeni interiérového vybavenia miestnosti a bolo tomu prispdsobené aj technické
vybavenie miestnosti. Vramci rekonstrukcie bolo uvazované s odstrafiovanim priecok,
dopifianim prie¢ok a so zédmenou nepriehladnych deliacich prie¢ok za priehladné. Na 1.NP
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v miestnostiach €. 1.24; 1.25; 1.26; 1.27 sa odstrania prie¢ky a vytvori sa otvoreny priestor
pre kanceldriu pre 6-7 os6b tak, ako je uvedené v predlozenej dokumentdcii. 3.NP ostava
bez zmeny.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: naroky na statickd dopravu sa nemenia.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, K. 0. Trnavka,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod G

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novU vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd G:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané Uzemia zastavba aredlového
G 1,8 502 obchodu, vyrobnych 0,36 0,20
. ¢ Y. charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia: zmiesané udzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, céislo funkcie 502, patria zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
medzi prevladajlce spbdsoby vyuzitia danej funkénej plochy a zariadenia na zber odpadov
patria medzi pripustné v obmedzenom rozsahu spdsoby vyuzZitia danej funk&nej plochy.

¢ Navrhovana ,IC Modernizacia priestorov” Casti jestvujucej administrativnej budovy,
predstavuje len malu ¢ast aredlu OLO a.s. a funkéné vyuzitie zostdva zachované.

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN):

e Navrhovana ,IC Modernizacia priestorov” ¢asti jestvujucej administrativnej budovy
nezvacsuje zastavanu ani podlaznu plochu a tym neovplyviiuje ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia (ZP, PP, KZ) vo funk&nej ploche ani v ramci rie§eného uzemia. Navrhovana
zmena je rieSend v interiéri so stavebnymi Upravami.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, so stavbou suhlasi a neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentdciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: prehladné pédorysy 1., 2., 3. podlazia, ¢. D1.0, M 1:250

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: prehladné pbédorysy 1., 2., 3. podlazia, ¢. D1.0, M 1:250
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