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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu vnutrobloku
Jégeho/Stodolova/Palkovi¢ova v Mestskej Casti Bratislava - RuZinov, ktory je po obvode
uzavrety bytovymi domami Jégeho 3-7, Stodolova 5 a Palkovi¢ova 2-2, A-C, 6 a 8. Dévodom
rekonstrukcie suU nevyuzité a neudrziavané jestvujuice spevnené plochy a nevyhovujlca
kolizna organizacia dopravy vo vnutrobloku. Cielom navrhu je stavebnotechnické rieSenie
na zvysSenie Zivotnosti komunikacii a spevnenych ploch, zaistenia bezpelnosti pre pesich
a zmiernenia nepriaznivych vplyvov dopravy v dotknutom prostredi (hluk, exhalaty, vibracie).
Navrhovana vnUtornd komunikdcia spifia nielen obsluznt funkciu odstavenia vozidiel
pre rezidentov a navstevnikov zény, ale umoznuje aj bezpecny pohyb cyklistov a pesich
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Ucastnikov cestnej premavky. Sucastou projektu je funkény koncept sadovych Uprav
navrhnuty v sllade so vsetkymi poziadavkami na technickld infrastruktiru, vzhladom
na plochu nachddzajicu sa vo vysokom urbanizovanom prostredi, bude novéa vysadba pinit
rézne funkcie (krajinotvornu, esteticku, klimatickl, vodozadrznu, izola¢nu...). Komplexnd
rekonstrukcia riesi aj Upravu existujucich vedeni technickej infrastruktiry. Celé Uzemie
je riesené bezbariérovo. Cast predmetnych pozemkov je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

Rekons$trukcia vnutrobloku sa sklada z nasledujucich stavebnych objektov:

SO 010 Priprava Uzemia

SO 101 Komunikécie a spevnené plochy
SO 102 Mobiliar

SO 801 Sadové upravy

Stavebny objekt SO 010 Priprava Uzemia zahfha pripravné prace, ktoré je nevyhnutné
zrealizovat v predstihu, aby bolo mozné pristupit k samotnej rekonstrukcii vnutrobloku
Jégeho/Stodolova/Palkovi¢ova.

Stavebny objekt SO 101 Komunikacie a spevnené plochy predstavuje stavebnotechnické
rieSenie na zvySenie zivotnosti komunikacii a spevnenych pléch, navrh modernej, bezpeénej
a funkénej miestnej obsluznej komunikacie s moznostou odstavenia vozidiel pre rezidentov
a navstevnikov zény. RieSi kompletnd vymenu konstrukénych vrstiev jestvujucej komunikacie
a spevnenych pléch, ktoré budu nahradené novou vodo-priepustnou betdénovou dlazbou.
Prebyto¢né spevnené plochy budlu odstranené a nanovo zahumusované a zatrdvnené.
Prijazdova komunikacia do vnutrobloku je navrhnuta ako MO3 a slUzi na prijazd k jednotlivym
parkovacim miestam.

Stavebny objekt SO 102 Mobiliar riesi v ramci vnutrobloku osadenie novych prvkov mobiliaru
(odpadkové koSe, lavicky, zahradzovacie stipiky, pitnd fontanku, vonkajsie kvetinace a pod.)
na plochach uréenych na oddych.

Stavebny objekt 801 Sadové Upravy riesi vysadbu novych drevin a Upravu sadovych pléch
(trvalkové zahony, zivy plot a vyvySené zahony).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Stavbou nevznikaju naroky na dopravné pripojenia
ani na staticku dopravu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 4 119,00 m?
zastavana plocha: 0,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?
zelen:

na teréne: 2 311,00 m?
spevnené plochy: 1808,00 m?
pocet parkovacich miest pre osobné automobily: 20

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Nivy, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie,



Intenzita vyuzitia izemia:

Vacésina zaujmovych pozemkov su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované

Gzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou

dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia

zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodiazna zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 1017,
patri zelen liniova a plosSna, zelefi pozemkov obytnych budov, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia
danej funk¢nej plochy.

e PredloZeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 101
za akceptovatelny.

¢ Navrhovana rekonstrukcia vnutrobloku (stavba) z hl'adiska funkéného vyuzitia tUzemia

je v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN):

» Navrhovana rekonsétrukcia vnutrobloku v zmysle metodiky UPN nemé vplyv na Gzemnym
planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia: index zastavanej plochy (IZP) a index
podlaznej plochy (IPP). Koeficient zelene je navrhovanou rekonstrukciou vnutrobloku
Ciasto€ne zvySeny, €o prispeje k zvySeniu kvality a druhovej rozmanitosti zelene.

e Predlozeny navrh na rekonstrukciu vnutrobloku nenarusa charakteristicku stabilizovanu
plochu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
stabilizovaného Uzemia.

- z hl'adiska dopravného vybavenia:

e v zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stavba
~Rekonstrukcia vnutrobloku Jégeho/Stodolova/Palkovi¢ova“, k. U. Nivy, nie je v kolizii
s vyhladovym dopravnym zamerom verejného dopravného vybavenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skulsenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska tvorby mestskej zelene:

¢ do projektovej dokumentacie bude doplnena inventarizacia existujucich drevin;

e vykres ochrany drevin identifikuje dreviny dotknuté stavebnou dcinnostou a presne
Specifikuje (textom, rezom a pod.) spdsob ich ochrany najma pri vymere krytu spevnenych
pléch a osadzani novych obrubnikov, kotveni mobilidru, inStalacie nadrze dazdovej vody
prip. inych tak, aby sa predislo poskodzovaniu drevin;



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢éast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia dopravného vybavenia
so Stavbou suhlasi s nasledovnymi poziadavkami a odporucaniami:

e Predmetné stavebné Upravy Zziada majetkovo doriesit a urcit vlastnika, sprdvcu
a definiciu typu pristupovej komunikacie, vratane parkovacich stojisk (miestna alebo
Ucelova cesta) v ramci stavebného konania.

e Vjazdy/vyjazdy do/z Uzemia/arealu/objektu cez chodnikové telesa miestnych ciest ziada
rieSit s absolutnou prednostou nemotorovych tGéastnikov cestnej premavky so zachovanim
urovne kontinualneho chodnika v jednej nivelete bez vySkovych zmien, t.j. bez prerusenia
vjazdom/vyjazdom (debarierizacia verejného priestoru).

o Dopravné pripojenia vjazdov/vyjazdov do/z objektov/aredlov na miestne cesty limituje
hlavné mesto Sirkou 6,0 m v mieste pripojenia na miestnu cestu.

e Pred kazdy vchod do obytnej budovy Ziada umiestnit stojany pre bicykle v poéte 2 az 4
kusy.

o Stojany pre bicykle v exteriéri Ziada osadzat podla Manualu verejnych priestorov, Principy
a Standardy osadzania stojanov na bicykle (spracovatel MIB, nateraz posledna revizia
01/2024):
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/principy-a-standardy/cyklostojany/

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:250
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