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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Genéza - nadvazujuce investicie v Uzemi:

Stavba ,Garbe Park Bratislava City — Etapa II“ priamo nadvazuje na dalSie stavby v Uzemi,

priCom pre stavby su spracované samostatné dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie (dalej

len DUR) a vydané samostatné zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej

Cinnosti (dalej len ZST), menovite:

e ,Garbe Park Bratislava City — Etapa I - MAGS QUIC 55888/2024-515729/Mar zo dfa
19.09.2024;

¢ ,Kopcianska - Komunikacia Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI“ - MAGS OUIC 49655/2023-
603005 zo dia 13.12.2023;
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e ,Kopcianska — Technicka infrastruktura, stavba VIII“ - MAGS OUIC 49641/2023-602931
zo dna 13.12.2023;

e ,Kopcianska — Zokruhovanie sieti, stavba IX* - MAGS OUIC 49642/2023-602943 zo dna
13.12.2023;

e ,Kopcianska - Krizovatka Nova Bratska — ZRO, stavba X“ - MAGS OUIC 49656/2023-
602979 zo dna 13.12.2023;

e ,Kopcianska — Infrastruktira Nova Bratska, stavba XI“ - MAGS OUIC 49652/2023-602970
zo dna 13.12.2023;

e ,Kopcianska — Obsluznd komunikacia, stavba XI.“- MAGS OUIC 49647/2023-602954
zo dfa 13.12.2023;

e Stavba ,Kopcianska - Obsluznd komunikacia, stavba XII” sa priamo dotyka docasnej stavby
.Nesto — depdnia sever”, na ktorlu bolo vydané zavazne stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti &. MAGS OUIC 46635/2023-253097 zo dna 17.05.2023.
Stavba bola povolend ako docasna stavba s podmienkou , *¢asové ohranicenie povolenia
stavby pri objekte ,,SO-01 Depdnia” je mozno respektovat len na dobu urcitd, tzn. na dobu
10 rokov; pri objekte SO 02 - Spevnend komunikacia ja docasnost stavby na dobu urcitu
(10 rokov), resp. docasnost je ohranicend vystavbou zamerov, ktoré sa kryju s jej
priemetom napr. ,Nesto - Komunikdcia Zapadnej rozvojovej osi, VI. stavba’, ,Nesto -
Obsluzna komunikdcia, stavba XlII.”, siete vedené pod komunikdaciami a pod.,”

Stavby su vzajomne vecne, priestorovo a ¢asovo previazané (v dopravnom aj infrastruktirnom
rieSeni).
PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: druhu etapu aredlu s prevladajlicou funkciou
velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, navrhované su tiez priestory na prenajom
pre drobné prevadzky vyroby a sluzieb suvisiacich s distriblciou a priestory pre administrativu
uréené pre jednotlivé prevadzky a sluzby. Hlavnymi stavebnymi objektami arealu je hala
situovana blizSie ku dialnici D2 a showroom so stavbami pre administrativu situované
ku komunikacii smerom do obytného Uzemia Nesto.

Stavebné objekty:

SO 200 HALA 2 - navrhnuta ako hmotovo jednoduchy kubus, ktory je dispozi¢ne rozdeleny

na volné plochy haly s hlavnou funkciou skladovania a distribucie pre potreby logistického

parku a administrativnym dvojpodlaznym vstavkom situovanych na juhozapadnej strane
objektu. Vstavok ma na prvom nadzemnom podlazi navrhnuté vstupné priestory, Satne

a hygienické zazemie pre zamestnancov, dennu miestnost s kuchynkou a kanceldrie.

Dvojramenné schodisko zabezpecuje prepojenie s druhym podlazim, kde suU situované

kanceldrie, zasadacia miestnost, technické a skladové priestory. Uroveri +0,00 = 137,72 m n.m.

Bpv; uUroven atiky je +15,00 m;

SO 240 - SO 244 - SHOWROOM 4, AB 41 - 44 - komplex budov pozostavajuci z objektu

showroomu, ktory je hmotovo a vizudlne prepojeny administrativnymi budovami a vytvaraju

tak jeden komplexny celok. Showroom je navrhovany ako samostatny objekt a ma formu
otvoreného halového priestoru s vlastnym energovstavkom a prepojenim s administrativnymi
budovami z juhozépadnej strany. Uroveri +0,00 = 136,90 m n.m. Bpv; UroveR atiky

je v premenlivych vySkach podla SO a to v: +15,00 m, +7,50 m a +3,75 m;

SO 203- DROBNE OBJEKTY, SO 209 - OPLOTENIE, SO 502 AREALOVE CESTY A SPEVNENE

PLOCHY, SO 512 OBSLUZNA CESTA, SO 612 AREALOVY PITNY VODOVOD, SO 622 AREALOVY

POZIARNY VODOVOD, SO 632 AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA, SO 642 AREALOVA

DAZDOVA KANALIZACIA, SO 712 PRIPOJKA NN, SO 722 AREALOVE ROZVODY NN, SO 732

VONKAJSIE AREALOVE OSVETLENIE, SO 742 ROZVODY SLABOPRUDU, SO 762 VEREJNE

OSVETLENIE, SO 771 FOTOVOLTICKY ZDROJ ELEKTRICKEJ ENERGIE, SO 772 FOTOVOLTICKY

ZDROJ ELEKTRICKEJ ENERGIE 2, SO 812 AREALOVY PLYNOVOD, SO 902 SADOVE UPRAVY.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: sucastou objektovej skladby stavby su okrem inych
aj stavebné objekty SO 502 AREALOVE CESTY A SPEVNENE PLOCHY a SO 512 OBSLUZNA
CESTA. Dopravne je Il. Etapa pristupna cez novonavrhovany areal (I. Etapu), ktory mé vjazd
situovany na novu pristupovu miestnu cestu — stavba Xll. a nasledne prostrednictvom SO 501
- Trasa 01 (U&elova cesta rieSenad v |. Etape stavby Garbe park — ,AREALOVE CESTY



A SPEVNENE PLOCH®). SO 502 — Trasa 01 je navrhnutd v ramci Etapy Il. ako dvojpruhova
U&elova cesta so $irkou 7 m a dizkou 78,63 m, ktord je pokracovanim I. Etapy. Su&astou
aredlovych spevnenych pléch su parkovacie plochy s poétom 61 stojisk. SO 512 je miestna
obsluzna cesta (MO 7,0/30) v dizke 23,58 m - t. j. pokradovanie pdvodnej cesty (SO 511).

Pre pokrytie narokov statickej dopravy je v zmysle platnej STN potrebnych pre Il. Etapu
66 stojisk, pricom v ramci stavby je navrhnutych 67 miest. Vypocet narokov statickej dopravy
je v zmysle platnej STN korektny. Cast parkovacich miest (6 stojisk) je navrhnutych popri
miestnej ceste oznacenej ako SO 512, ktord je pokracovanim povodnej miestnej cesty SO 511
- Trasa 03, ktord bola navrhnutd v ramci I. Etapy - (,OBSLUZNA CESTA").

Odstavovanie nakladnych vozidiel v aredli nie je uvazované v zmysle textovej ¢asti PD, pricom
priemerny denny pocet zdsobovacich vozidiel je 15. Na vstupe do aredlu je navrhnutd vstupna
brana ako sucast oplotenia, ktord bude pocas fungovania prevadzky otvorena.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

- vymera arealu: 14 209,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia: 15 671,00 m?
o funkéna plocha ¢. E302 - areal 13 889,00 m?
o funkéna plocha ¢. E302 — mimo arealu 1230,00 m?
o funkéna plocha €. 1130 - areal 320,00 m?
o funkéna plocha €. 1130 — mimo arealu 232,00 m?
- zastavana plocha (E302): 7 522,50 m?
o SO 200 Hala 2 5 399,00 m?
o SO 240 Showroom 4 1617,08 m?
o SO 241 AB 41 145,90 m?
o SO 242 AB 42 107,31 m?
o SO 243 AB 43 143,08 m?
o SO 242 AB 44 110,13 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (E302): 8 446,08 m?
o SO 200 Hala 2 5702,75 m? (2.NP)
o SO 240 Showroom 4 1617,08 m? (1.NP)
o SO 241 AB 41 583,60 m? (4.NP)
o SO 242 AB 42 107,31 m? (1.NP)
o SO 243 AB 43 215,08 m? (2.NP)
o SO 242 AB 44 220,26 m? (2.NP)
- zelen: 2033,00 m?
o zelen E302 1731,00 m?
o zelen 1130 302,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1-4
- pocet parkovacich miest: 67

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. C-KN: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

« UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie kod E;

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast Uzemia, ktora je vo funk&nej ploche 1130, je stdastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tuzemi
v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Cast Uzemia, ktord je vo funk&nej ploche 302, je sugastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové tzemie. Rozvojové Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochdch, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné
mesto - regula¢ny koéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Distribu¢né centra, zariadenia aredlového
E 1" 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy 0,50 | 010

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 302:

e vo funkénom vyuziti uzemia: distribué¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302
patria plochy logistického parku medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Navrhovana zastavba je tvorena skladovo-distribuénou halou doplnena o budovy
showroomov s kanceldarskym zazemim uréenych pre potreby velkoobchodnych skladov,
distribuénych centier alebo logistickych parkov;

- z hl'adiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 1130:

e v Uzemi ostatna ochranna a izolacna zelenf, Cislo funkcie 1130 navrh zachovava primarne
plochy zelene uréené ako ochranna zelefl pre ochranné a bezpe&nostné pasma energetiky
(VVN) a ochranné pasmo komunikacie (dialnica D2), ktoré UPN zaradil medzi prevladajtce
spbsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 1130; zamer navrhuje na ¢asti plochy odstavné
statia a parkoviskd, ktoré su zaradené medzi spOsoby vyuzitia Uzemia pripustné
v obmedzenom rozsahu funk&nej plochy 1130.

Bilancie pléch zelene, ich percentudlne zastupenie v Casti funk&nej plochy 1130
a preukazanie re$pektovania v UPN stanoveného prevlddajiceho spésobu vyuZitia Gzemia
funk&nej plochy:

plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
- celkova plocha: 552 m?
- plocha zelene: 302 m? 54,71 %

e navrhovany podiel funkcie zelene v oboch funkénych ploclhéch 1130 na podklade
predlozeného riesSenia je prevladajuci ¢o hodnotime ako sulad s UPN;

- z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tzemia - funkéna plocha €. 302 (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové lzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia*: 15119,00 m?
- zastavana plocha: 7 522,50 m? 1ZP = 0,498 IZPmax. = 0,50
- podlazna plocha (NP): 8446,08 m? IPP=0,559 IPPmax.= 1,1
- zapocitatelna zelen: 2 033,00 m? KZ=0,134 KZmin.= 0,10

* vymera z4ujmového tzemia, na ktorl sa preukazuje stlad s UPN z hladiska prvkov intenzity vyuZitia
Uzemia, je tvorend aj pozemkom par. ¢. 5875/87, k.U. Petrzalka vo vlastnictve tretej osoby.

e navrhovand stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd E;

-z hl'adiska dopravného vybavenia:
e ochranné pasmo komunikacie - dialnice D2;



zberné komunikacie - FT B2 + B3, lokalita Zapadny rozvoj; verejnoprospesna stavba D32 -
preukazana naplnend Uzemna rezerva zakreslenim zameru ,Kopcianska — Komunikacia
Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI*

z hl'adiska technické vybavenia:

Uzemie je zasiahnuté verejnoprospesnymi stavbami (dalej len VPS):

o VPS K14 - odkanalizovanie — pravobezny kanaliza¢ny systém (Petrzalsky) - vystavba
nového kanaliza¢ného systému zberaca D;

o VPS V5 - zdsobovanie vodou - vystavba potrubi verejného vodovodu v novych
rozvojovych lokalitdch na Uzemi mesta;

o VPS P8 - zasobovanie plynom — nové STL plynovody v lokalitdch nového Uzemného
rozvoja;

o VPS E18 - zasobovanie elektrickou energiou — distribuéna sustava transformovne
VVN/VN a vedenie VVN - prelozka Useku vedenia 2 x 110 kVTR PGA - Kapitulské pole -
existujuce vedenie s ochrannym a bezpecnostnym pasmom energetiky vzd. 20 m;

navrh reSpektuje navrhované VPS, ich poloha a smer boli rieSené v zdvdznom stanovisku

k investiénym zamerom: ,Kopcianska — Zokruhovanie sieti, stavba IX“, ,Kopcianska -

Technicka infrastruktura, stavba VIII“ a ,Kopcianska - Infrastruktira Nova Bratska,

stavba XI".

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

v pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke prava k pozemku vo vlastnictve tretej
osoby, s ktorym uvazoval pri riedeni investiéného zameru a posudzovani stladu s UPN (1ZP,
IPP, KZ) v rdmci rieSeného Uzemia funkénej plochy ¢. 302, stavbu nebude mozné povazovat
zastladni s UPN avyhradzujeme si prdvo na prehodnotenie zadmeru zavaznym
stanoviskom hlavného mesta SR Bratislavy ako organu Uzemného planovania;

pri oznac¢eni prevadzky a reklamnych Castiach stavby Ziadame dodrzat zdsady uvedené

v zdvaznej d&asti ,C* UPN ZaD7 kapitola 7.2.5.Zdsady a regulativy umiestnenia

reklamnych stavieb,

o podla podkapitoly 3. Vymedzenie uzemi pre ucel requildcie reklamnych stavieb bodu
c. Uzemia kompozicnych os/ vymedzené ulicami a cestami (podla schémy v prilohe
E): rieSené uUzemie patri do kompozicénej osi ,zberna komunikacia zapadne
od dialnice D2 (v useku od Viedenskej po zénu Petrzalka - juh)” (pozn.: dzemim
kompozicnych osi sa rozumie priestor od osi vozovky do vzdialenosti 100 m na kaZdu
stranu).;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii

a parkovisk;



o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska éast Bratislava - Petrzalka zaslala nesthlasné vyjadrenie 5010/2025/RURaGIS/3775
zo dfia 24.02.2025, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zadkona ¢. 377/1990 Zb. s hlavhym mestom
prerokované a nadalej na svojom vyjadreni trva:

Mestska cast Bl,'atislava'-PetriaIka
NESUHLASI

s navrhovanym investi¢nym zamerom ,Garbe Park Bratislava City - Etapa Il podla predlozenej
dokumentacie, ktoru vypracoval STAT — KON s.r.o. v januari 2025.

ODOVODNENIE:

Posudzovany zamer v rie§enom Uzemi je v stlade s UPN mesta z hladiska funk&ného vyuZitia,

avSak po komplexnom posudeni pozZiadaviek na dopravné vybavenie Uzemia v zmysle § 40c

odsek 4 pism. d) zakona o Uzemnom planovani a posudeni zvySenia kvality prostredia, nie je
mozné suhlasit s navrhovanou stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie a to

z hl'adiska dopravného riesenia - projektova dokumentacia nie je Uplna a obsahuje viaceré

nedostatky:

e aktualizovat (spracované podla starej verzie normy STN 73 6110/Z2) a prepocitat naroky
na statickd dopravu z dévodu, Ze su v rozpore s platnou STN 73 6110:2024, ¢l. 16.3.10,
tabulka 62 - v Casti ,Priemyselné podniky - zariadenia vyroby” a ,Sluzby (obchody,
obchodné centra)”. Vo vypocte nie su vébec zahrnuté naroky na SD pre potreby parkovania
navstev — chybaju udaje o navstevnikoch potrebné pre vypocet pri obidvoch funkciach;

e v predkladanom ndvrhu investor deklaruje vybudovat v Il. etape predkladaného
investi¢ného zameru 67 PS, ,,z toho subezZne s miestnou cestou P4 6 p.m.”, ako je uvedené
v predlozenej PD ,A. Sprievodna sprava“ (str. 9). Na zaklade ustanovenia uvedeného
v Uvode je potrebné po vybudovani 6 PS subezne prilahlych k miestnej ceste odovzdat
do spravy prislusného spravcu MC a teda tieto PS nemo6zu byt zapoditavané do celkového
naroku statickej dopravy, nakolko v €l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 je okrem iného uvedené,
ze Vypoctom uréené naroky na statickl dopravu musia byt zabezpecené na spevnenych
plochach vo vlastnictve investora.”

e predlozit obcou ur¢ené podmienky pre zastupnost pri vypocéte narokov na kratkodobé
parkovacie stojiska (dalej len ,PS“) urCené pre navstevy — Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
podla ¢l. 16.310 STN 73 6110:2024 ,Pri navrhu parkovacich stofisk pre obciansku
vybavenost, pripadne iné zariadenia treba pocitat aj s ich zastupnostou. Podmienky urcuje
obec.”

e predlozit uréenie pre regulacné koeficienty (¢l. 16.3.9) mestskej polohy a sucinitel vplyvu
delby prepravnej prace (¢l. 16.3.10, tab. 61), ktoré urluje obec, ¢ize Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, podla normy STN 73 6110:2024.

V pripade, Ze Ziadatel planuje podat Ziadost opatovne, odporic¢ame zapracovat tieto

podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e na zdklade uvedeného v Sprievodnej sprave na strane 17, Tieto administrativne objekty su
riesené modquldarnym systémom a budd mdéct rast a modulovat sa podla poZiadaviek



jednotlivych ndjomcov.” upozorfiujeme, ze stavebnik je povinny, za Uuc¢elom posudenia
stladu s Gzemnym pldnom a vydania zavdzného stanoviska MC Bratislava-Petrzalka,
predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej
vyuZzitia.

z hl'adiska dopravného riesSenia:

prilahlé chodniky k MC IIl. triedy Ziadame zaradit ako MC lll. triedy, nakolko podla vyhlasky
Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava cestny zakon, § 8
ods. (3) plati, Ze ,Sucastami miestnych komunikacii su aj prilahlé chodniky, verejné
parkoviska a obratiska, zariadenia na zabezpedenie a zaistenie priechodov pre chodcov,
podchody a priechodové lavky.";

je potrebné graficky rozdelit spravu a spravcov pozemnych komunikacii (dalej len ,PK")
a zaradenie vSetkych PK do siete miestnych ciest (ak sa s tym uvazuje) v rieSenom lUzemi,
ako aj v jeho blizkom okoli;

je potrebné dodrziavat nazvoslovie podla zdkona ¢. 135/1961 Zb., o pozemnych
komunikaciach (dalej len ,cestny zdkon“) v zneni neskorsich predpisov, pred zaradenim
pozemnych komunikacii do siete miestnych ciest je potrebné Specifikovat a klasifikovat
pozemné komunikacie ako miestne cesty (dalej len ,MC") lll. a IV. triedy, nie ako: ,miestna
cesta HALA Il - Trasa 02, ,obsluzna cesta” (v PD ,A. Sprievodna sprava“, str. 6);

je potrebné v ndvrhu graficky vyznacit inou farbou miestne cesty lll. triedy, miestne cesty
IV. triedy a ucelové cesty;

v dalSom stupni Ziadame predlozit vykres s obalovymi krivkami na jednotlivé polomery
pre jednotlivé typy vozidiel (ndkladné vozidlo — dizka 18m s taha&om; uvedena kdta je 7,00
m pre oba smery jazdy pri vjazde/vyjazde z arealu);

v dalSom stupni Ziadame predlozit rozhladové pomery v zmysle platnej slovenskej
technickej normy STN 73 6110:2024 - Projektovanie miestnych ciest;

zdverom pri nakladacich rampach ddvame na zvaZenie priecne prispdsobit dopravné
ostrovéeky pre bezpecnejSie a komfortnejSie manévrovanie nakladnych vozidiel
v zakrutach tychto ndbehov k nakladacim rampam (graficka ¢ast ,C.3_2021_027_GBP-
BA_C_DUR_rev.00_202412_Sit dopr. rieSenia”“ — Nazov stavby: Garbe Park Bratislava City —
Etapa Il.).

scendre prerozdelenia dopravy Zziadame predlozit podla STN 73 6110:2024, ¢l. 5.7.3
,Scendre prerozdelenia dopravy sa musia spracovat podla prislusnych TP.“, resp. ¢l. 5.7.4
.V pripade etapizacie investi€ného zameru sa spracovavaju scenare podla jednotlivych
etap a od poslednej etapy sa urcuje vyhladové obdobie.”.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti ochrany kvality
vod, bod 12.1 a v oblasti odpadového hospodarstva, bod 12.6.1 zavaznej ¢asti Uzemného
planu hl. m. SR BA Ziadame v pripade potvrdenia znecistenia pédy o zabezpelenie
sanovania kontaminovanej zeminy mimo zaujmového Uzemia na skladku nebezpecného
odpadu v zmysle platnej legislativy, nakolko v blizkosti Uzemmia sa podla Enviroportalu
nachadza pravdepodobna EZ B5 (2047)/Bratislava-Petrzalka-Kopc&ianska — pri vojenskom
cintorine a potvrdena EZ B5 (006)/Bratislava-Petrzalka-Kopcianska pri vojenskom cintorine
so stupfiom priority EZ s vysokou prioritou (K > 65);

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zZivotné prostredie v oblasti odpadového
hospodarstva, bod 12.6.1 zavaznej ¢asti Uzemného planu hl. m. SR BA Ziadame zabezpedit
triedeny zber komunalneho odpadu v rdmci prevadzky investiéného zameru a to priamo
na pozemku investora v rozsahu, ktory bude zodpovedat prislusnému poctu zbernych
nadob podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi dopadmi, s cielom znizit mnoZstvo zmesového komunalneho
odpadu;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zZivotné prostredie v oblasti adaptécie
na nepriaznivé désledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej Casti Uzemného planu hl.
m. SR BA Ziadame dodrzat navrhovany pldn vysadby vegetacie v nadvaznosti
na adaptacné opatrenie, ktorého cielom je zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej
StruktUre mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast



verejnych priestorov, aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvarat plochy
trojetédzovej zelene so stromami, krikmi a zivymi plotmi, trdvnatymi plochami. Pri vysadbe
uprednostriovat geograficky pévodné druhy drevin (v pomere max. 50% povodnych druhov
a 50% kultivarov);

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.B) zavaznej ¢asti Uzemného planu hl.
m. SR BA Ziadame zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou
vsakovania do podlozZia ¢i nasledného retencovania; v pripade odtoku povrchovych vod
z komunikacii do vsaku je nutné vodu najskor viest cez odlu¢ovac ropnych latok;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej ¢asti Uzemného planu hl.
m. SR BA je potrebné v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit
dostato¢nu tepelnu izoldciu stavieb proti prehrievaniu a Uniku tepla, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materidly; v suvislosti s predmetnou reguldciou
a regulaciou podla bodu 12.7.1, Mitigacia dopadov zmeny klimy Ziadame, aby zabezpecenie
tepla bolo v sulade so zakonom ¢&. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich
predpisov a Koncepciou hl.m. SR BA v oblasti tepelnej energetiky.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze predmetna stavba je navrhnuta aj na pozemkoch v k.U. Petrzalka reg. C-
KN parc. €. XXXXXXXXXX a parc. & Xxxxxxxxxxx, ktorych vlastnikom je hlavné mesto
Slovenskej republiky. S predajom predmetnych novovytvorenych pozemkov registra ,,C"
KN parc. €. xxxxxxxxx a parc. ¢ Xxxxxxxxxx nesuhlasilo ani Miestne zastupielstvo mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka, uznesenim cislo 407/2024 zo dria 4.12.2024 .

Prislusny cestny spravny organ pre zaradovanie pozemnych komunikacii (PK) do siete
miestnych ciest je podla StatUtu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni
dodatkov &.1-25, Cl. 73, pism. m) Magistrat hl. mesta SR;

Zamer bol v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon €. 24/2006 Z. z.) predlozeny na Okresny urad
Bratislava, ktory rozhodnutim &. OU-BA-OSZP3-2024/275639-025 zo dna 11.07.2024
rozhodol v ramci zistovacieho konania na zaklade predloZzeného zameru navrhovanej
¢innosti, Garbe Park Bratislava City”, v meste Bratislava, k. U. PetrZzalka, Ze zamer sa
nebude posudzovat.

V pripade, Ze predloZzena DUR nie je v sulade so zdmerom v rdmci procesu posudzovania
podla zakona ¢ 24/2006 Z. z. je nutné, aby navrhovatel postupoval podla §18 ods. 1 pism.
d) — f) citovaného zakona a dorucil prislusnému organu ozndmenie o zmene navrhovanej
¢innosti v zmysle §29 ods.1 pism. b) tohto zakona.

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné
opatrenia mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vs$eobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Garbe Park Bratislava City — Etapa I.” je
realizacie stavieb:

o Kopcianska Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi — stavba VI.

Kopcianska Technicka infrastruktura — stavba VIII.

Kopcianska Obsluzna komunikacia — stavba XIl. ( SO 511 - trasa 03)

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby su tieZ stavebné objekty:

SO 501 AREALOVE CESTY A SPEVNENE PLOCHY (sU¢ast stavby Garbe Park Bratislava
City - I. Etapa)

O
O
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o SO 502 AREALOVE CESTY A SPEVNENE PLOCHY (pokradovanie SO 501) - Ugelové
cesta neverejna (oznacenie podla platnej STN: Uc¢elova cesta UC)

o SO 512 OBSLUZNA CESTA - miestna cesta funk&nej triedy MO3 kategdrie MO 7,0/30,
cestal lll. triedy s chodnikom (pokracovanie SO 511 —trasa 03 - suc¢ast stavby Garbe Park
Bratislava City - I. Etapa)

o Chodnik (su¢ast SO 501) navrhnuty popri novej ceste — stavbe VI. Kopcianska
komunikacia Zapadnej rozvojovej osi, ako aj novy Usek chodnika pri pokracovani
miestnej obsluznej cesty oznadeny ako SO 512 Ziadame v zmysle § 3d ods. 3 cestného
zadkona bezodplatne odovzdat hlavhému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané
v prospech hlavného mesta.

e novonavrhované cesty SO 502 a SO 512 ziadame definovat v zmysle aktudlne platnej STN
73 6110:2024 - t. j. popisat funkénu triedu a kategdriu ciest vo vztahu ich vyznamu
a zatazeniu dopravy. Zaroven zZiadame, aby bol stavebny objekt SO 501 definovany ako
neverejna (pojem ,aredlova Ucelova cesta” ako je pouzité v situacii dopravného riesenia —
vykres C.3 platna legislativna nepoznad);

e povolit umiestnenie a realizaciu miestnych cesty/ciest mozno len za predpokladu, Ze bude
v konani preukazana participacia obce na umiestfiovani miestnej cesty/ciest, pricom tato
participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom
avSak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom
miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou
v prospech obce;

¢ do dalSieho stupria projektovej dokumentdcie — t.j. DSP Ziadame navrhnut pre parkovanie
bicyklov zamestnancov a navstevnikov kryté uzamknutelné cyklistické statia s kapacitou
navrhovanou podla TP0O85.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

Parkovacie miesta budované pri miestnych cestach budd v zmysle § 3d ods. 3 cestného
zakona bezodplatne odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané
v prospech hlavného mesta. Takéto parkovacie miesta mézu byt vykazané v ramci vypoctu
statickej dopravy ako kratkodobé (ndvstevnicke) miesta, ktoré musia zostat verejné, nemézu
byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia; SO 200 - Vizualizacia ¢.v. 020; S0240 -
S0244 - Podorys 1.NP ¢.v. 010; SO240 — SO244- Rezy ¢.v. 015

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordinacna situacia; SO 200 - Vizualizacia ¢.v. 020; SO240 -
S0244 - Poédorys 1.NP ¢.v. 010; SO240 — SO244- Rezy &.v. 015
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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