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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Dria 08.06.2023 bolo pod ¢. MAGS POD 50306/2023-386317 vydané stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému zameru: ,Bytovy dom - BWG*“, k.u. Staré
mesto, Bratislava |. Posudzovand bola dokumentdacia: architektonicka Studia, s datumom
spracovania 03/2023, zodpovedny projektant: Ing. arch. Mgr. art. Silvester Cernik,
autorizovany architekt 1602 AA. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, Ze investiény zdmer
na zaklade uvedenych bilancii hodnoti predmetny investiény zdmer ako stlad s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov. Rovnako bola
uplatnena poziadavka na dopracovanie projektovej dokumentacie z hladiska tvorby verejnych
priestorov a dopravného rieSenia v zmysle pripomienok uvedenych v predmetnom stanovisku.
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Dna 12.02.2024 bolo pod ¢. MAGS OUIC 44375/2024-74639 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislava k stavbe: BYTOVY DOM - BWG. Posudzovana bola
dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie, s ddtumom spracovania 09/2023, zodpovedny
projektant: Ing. arch. Mgr. art. Silvester Cernik, autorizovany architekt 1602 AA.

Na zaklade zistenia chybného numerického prepodtu v projektovej dokumentacii, ktora bola
podkladom pre vydanie zavazného stanoviska, prislo po spravnom prepocte k celkovej Uprave
projektovej dokumentacie.

Aktudlne je predlozend nova ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, kde je podkladom, v zmysle uvedeného, upravena projektova
dokumentdcia. Upraveny navrh stavby pojednava prioritne o zmene funkéného vyuzitia stavby
a to v pomere bytovej funkcie do 70% podlaznych ploch na rieSenom Uzemi. Zastavana plocha
stavby, odstupové vzdialenosti a dopravné napojenie ostavaju bez zmeny. Prepocet statickej
dopravy bol upraveny v zmysle pomeru bytovej a OV, pricom plocha podlaznych pléch celého
objektu sa mierne zmenila.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: navrh vystavby bytového domu na ulici
K Zeleznej studienke v Bratislave I. Bytovy dom ma jedno podzemné podlaZie, SNP a 6.NP -
ustupené. Hmotovo je objekt rieSeny so spolo¢nou podnozou, pozostavajucej z jedného
podzemného a dvoch nadzemnych podlazi, pricom sa od 3.NP deli na dve samostatné hmoty,
kde 5.NP rie$ené ako usko&ené a 6.NP ako ustipené (od ulice K Zeleznej studienke). Na 1.PP
a 1.NP sa nachadzaju hromadné garaze. Na ostatnych podlaziach sa nachadzaju byty a OV -
kancelarske priestory so zazemim. V objekte je navrhovanych celkovo 20 bytovych jednotiek.
Objekt ma pddorysny tvar obdiZnika s rozmermi 45,643 x 24,000 m (1.NP), na 2.NP mierne
presahuje vonkajsie rozmery 1.NP - celkové rozmery - od 2.NP su 46,290 x 24,700 m. Od 3.NP
sa deli na dve hmoty - samostatne maju celkové rozmery 15,35 x 24,68 m a 15,05 x 24,70 m.
ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky nad 6.NP + 19,400 m a nad 5.NP + 16,400 m
nad drovnou podlahy 1.NP = 0,000 m = po Upravach = 176,20 m n.m. Bpv.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 55 parkovacich miest v garazi. Dopravny pristup je zabezpecleny
(autovytahom) z novonavrhovanej komunikacie (FT C3 MO 8,0/40) s pripojenim na miestnu
cestu K Zeleznej studienke.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2 852,00 m?

- zastavana plocha: 1132,21 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 554,00 m?
= podlazna plocha bytovej funkcie: 3154,00 m?2 (69,26%)
= podlazna plocha nebytovej funkcie: 1400,00 m?(30,74%)

- zeleni na teréne: 1156,33 m?

- na spevnené plochy: 563,46 m?

- pocet bytov: 20

- pocet podlazi PP/NP: 1/5 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 55

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k. . Staré
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, stabilizované uzemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie



Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast zaujmovej lokality, do ktorej sa navrhuje stavba, je siastou stabilizovaného tizemia.

UPN v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zadsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e na Uzemi centra mesta prevlidda vramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V rdmci jednotlivych funkénych pldéch sa mdzu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta (lUzemie zény B, ktora tvori
obalovy priestor zény A zahfhajlucej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom uUzemi
potrebné zohladnit a re$pektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a OV medzi pripustné sposoby vyuZitia danej funkénej
plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

deklarovany podiel funkcii vo funkcnej ploche 501:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkové podlaznd plocha: 5938,00 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 3474,00 m? 58,50% max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 2464,00 m? 41,50% min. 70%

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e Stavba je navrhovana v Uzemi, ktorého zdstavba je nesurodd. RieSené uzemie je sucastou
centra mesta s predpokladom na intenzifikaciu, s cielom dotvorenia existujlcej zastavby
a vytvorenia moderného mestského prostredia s byvanim, doplneného o verejne pristupnu
obciansku vybavenost a plochy zelene. Predmetna funkéna plocha sa nachddza v oblasti,
v ktorej st v zmysle UPN stanovené funkcie s funkénym vyuzitim byvania a ob&ianskej
vybavenosti. Existujucu zastavbu predmetnej funk&nej plochy tvoria objekty -
Stvorpodlazna administrativna budova s 1bj a s doplnkovou budovou fy. BSP SOLUTIONS.

e Zuvedenych dbévodov bol predloZzeny investicny zamer vyhodnocovany vo vydanom
stanovisku z 08.06.2023 v SirSom urbannom kontexte so zohladnenim zastavby Uzemia
susediacej funkénej plochy s transformaciou. Susediaca funkéna plocha v uli¢nej zastavbe
ulice K Zeleznej studienke, ktora je charakterovo pribuzna Struktirou zastavby a je rovnako
Uzemim obcianskej vybavenosti s uréitym podielom byvania.

Z hladiska funkcie a typologického druhu stavieb maju najblizSie k navrhovanej stavbe
objekty vo funkénej ploche 201, stabilizované Uzemie:

o riesené uzemie vo funkcénej ploche 507 - parc. ¢. xxxxxxx (1568n7¥), xxxxxxx (408m7?):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia



bilancie zaujmové Uzemie susednej FP 201

navrh rozmedzie
- vymera zaujmového Uzemia: 1976,00 m?
- zastavana plocha: 1132,21 m? 1ZP = 0,57 1ZP 0,46~0,69
- podlazna plocha (NP): 4 554,00 m? IPP =2,30 IPP 2,06~2,49
- zapoditatelna zelen: 308,52 m? KZ =0,16 KZ 0,24~0,09

Uvedené regulativy intenzity vyuzitia rieSeného pozemku su pocitané vo vztahu
k vymere rieSeného Uzemia 1976 m?, ktoré sa nachadza vo funkcénej ploche 501 (suc¢astou
rieSeného Uzemia je ¢ast vo funkénej ploche 1110 o vymere 876 m? ponechanej povodnej
funkcii — zeleni).

Navrh dostavby Uzemia v ¢asti predmetnej funkénej plochy je rozsiahlejSou konverziou
Uzemia s predpokladom vytvorenia budiceho hodnotného mestského prostredia,
s kumuldciou funkcie byvania. Bytovy dom BWG je navrhnuty v koncepcii mestskej
$truktury a dopifia uliénu zastavbu v Gzemi. Navrhovanu podlaznost - 5.NP (uli¢na &ast) +
6.NP ustupené s prihliadnutim na podlaznost dalSich stavieb uli¢nej zastavby a funkénej
plochy 201 (4.NP - 5.NP) vo védzbe, na ktoré je predloZzeny ndvrh stavby hodnoteny
z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia, tzn. v SirSom urbannom kontexte, povazujeme
za akceptovatelnu.

PredloZzeny navrh stavby nenarusa princip stabilizovaného uzemia — navrh v SirSom
urbannom kontexte preukazuje nizSie hodnoty ukazovatelov intenzity (IZP, IPP) vyuzitia
Uzemia v porovnani s charakterovo pribuznou zastavbou susednej funkénej plochy 201,
ktora presla transformaciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Plochu vjazdu (do objektu) poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik
a pripojenie vjazdu na prilahld (navrhovanu) cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max.
Sirke 6 m.

e Chodnik pre pesich (pri navrhovanom objekte) pozadujeme riesit v celej dizke navrhovanej
komunikacie (v zmysle vykresu 05 — Dopravna situacia).

e Povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, Ze bude v konani
preukazana participacia obce na umiestfiovani miestnej cesty, pricom tato participacia sa
nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, av§ak musi byt
zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom miestnej cesty
a akym sp6sobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce.

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy dom — BWG, K Zeleznej studienke"
je stavebny objekt SO 02 Spevnené plochy (miestna cesta lll. triedy, f.t. C3 MO 8,0/40 +
chodnik), ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany do vlastnictva
mesta a nasledne jeho realizacia preukazana v kolauda¢nom konani.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nahradza zavadzné stanovisko hlavhého mesta SR Bratislavy
¢. MAGS OUIC 44375/2024-74639 vydané dia 12.02.2024 v plnom rozsahu.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



