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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXKXXKXXXXKXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXKXX,
v zastUpeni APROX spol. s r.o.

stavba: Rekonstrukcia a prestavba bytovej budovy
pozemKky, parc. ¢., k. U.: XOXOOXXXXXXXXRXXXXXXRXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Nivy
miesto stavby: Sartorisova 8, 821 08 Bratislava
Ziadost doru¢ena dna: 04.02.2025
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: APROX architects, Arménska 1/A,

821 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Lubomir Mezovsky

autorizovany architekt reg. ¢. 0621 AA
datum spracovania dokumentacie: 012025

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavadzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Genéza:

Dfa 21.12. 2021 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy (dalej ako ,hlavné mesto”
v prislusnom gramatickom tvare) doru¢ena Vasa Ziadost o vydanie stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy k investicnému zameru: L,AREAL SARTORISOVA, Bratislava”, parc. C.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Nivy, Bratislava.

Stanovisko k investicnému zameru Vam bolo zaslané dfia 21. 07. 2022 pod ¢. MAGS OUIC
43473/2022-420705, nakolko bolo o.i aj z hladiska dopravného rieSenia potrebné v dalSom
stupni projektovej dokumentdcie dopracovat vsetky poZiadavky uvedené v predmetnom
stanovisku.

Dna 23. 11. 2022 bola hlavnému mestu doruc¢ena Vasa Ziadost o vydanie zavdazného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej cinnosti (dalej ako ,zavdazné stanovisko"
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v prislusnom gramatickom tvare): ,Rekonstrukcia a prestavba bytovej budovy, Sartorisova 8,
Bratislava", parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. U. Nivy, Bratislava. Suc¢astou ziadosti
bola projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie (dalej len ,PD"), zodpovedny
projektant: Ing. arch. Lubomir Mezovsky, autorizovany architekt reg. ¢. 0621AA, datum
spracovania PD: 01/2023.

Na zdklade formalnej kontroly Ziadosti a odborného posudenia predlozenej PD bolo zistené,
7e predloZzeny navrh a podanie nespifia nalezitosti potrebné pre postdenie k investi¢nej
¢innosti a nasledné vydanie zavdzného stanoviska. Z uvedeného dévodu Vam bola dfa
24. 05. 2023 pod ¢. MAGS OUIC 43677/2023-125892 Ziadost vratena.

Aktualne je predloZena nova Ziadost:

Dna 04. 02. 2025 bola hlavnému mestu doru¢end Vasa ziadost o zavdzné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy: ,Rekonstrukcia a prestavba bytovej budovy, Sartorisova 8., MC Bratislava
Ruzinov”, k.u. Nivy, Bratislava. K Ziadosti bola priloZena projektova dokumentdcia pre uzemné
rozhodnutie, zodpovedny projektant: Ing. arch. Lubomir Mezovsky, autorizovany architekt
reg. ¢. 0621AA, ddtum spracovania projektovej dokumentacie: 01/2025.

PredloZzena projektova dokumentdcia bola doplnenda aupravena v zmysle poziadaviek
uvedenych vo vratenej ziadosti, uskutoCnilo sa odkupenie rieSenej parc. €. XXXXXXXX
od hlavného mesta a na zaklade poziadaviek dotknutych vlastnikov susednych pozemkov
bola zmenena/zmensena dispozicia navrhovaného objektu.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu a prestavbu jestvujlcej bytovej
budovy - rodinného domu na bytovy dom s tromi bytovymi jednotkami. Na rieSenom pozemku
sa nachadza jestvujuci trojpodlazny objekt, ktory sa v su¢asnosti vyuziva na byvanie a ma tri
bytové jednotky. Zo strany Sartorisovej ulice je spodné podlazie ¢iastoéne zapustené.

V navrhovanom rieSeni sa uvazuje so zachovanim spodného podlazia. Navrhovany objekt
je obdiZnikového podorysu s max. rozmermi 12,650 m x 10,350 m, ma 4 nadzemné podlazia
(z toho 1 ustupené podlazie). V objekte su umiestnené 3 bytové jednotky. Hlavny vstup
do objektu je navrhnuty zo severovychodnej dvorovej ¢asti pozemku. Na 1.NP sa nachadzaju
spoloéné vstupné priestory (zadverie, technicka miestnost, chodba a 3 sklady) a spolo¢né
komunikacné jadro (trojramenné schodisko a vytah). Na 2.NP a 3.NP su navrhnuté samostatné
3-izbové byty s identickou dispoziciou, na 4.NP, ktoré je ustlpené, je navrhnuty 2 izbovy byt
s terasou orientovanou na juhozapad (Sartorisova ulica).

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 4.NP je +9,350 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu tak, ako je uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie Stavby na nadradenu
komunika¢nu siet je rieSené jednym vjazdom/vyjazdom pripojenym v Sirke 5,90 m
na Sartorisovu ulicu v mieste jej ukoncenia. Dopravné pripojenie Stavby cez chodnikové teleso
bude realizované bez jeho prerusenia vjazdom/vyjazdom s pouzitim ndbehovych prahov.
Naroky statickej dopravy pre tri bytové jednotky su vypocitané s pouzitim regulaénych
koeficientov kmp a kd s hodnotou 1,0 v celkovom poéte 5 odstavnych a parkovacich stojisk,
z toho 1 pre navstevy. RieSené su v pocte 5 stojisk na pozemku stavby. V pripade potreby
bude 1 stojisko vyhradené pre zdravotne znevyhodnené osoby.

Pri pouziti regula¢nych koeficientov kmp a kd s hodnotou 0,8 pouzivanou v rieSenom Uzemi,
budu vypocitané naroky statickej dopravy c pocte 4, t. j. 3 odstavné stojiska pre byty a jedno
parkovacie miesto pre navstevy.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 537,00 m?
zastavana plocha: 131,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 496,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 496,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen na teréne: 98,00 m?
spevnené plochy: neuvedené (MAG 308,00 m?)



pocet bytov: 3
pocet podlazi PP/NP: 0/4 (z toho 1 ustupené podlazie)
pocet parkovacich miest: 5

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sui zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvdrani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové

e stabilizovana funkéna plocha 102, vktorej sa nachadza navrhovana stavba,
ma zmieSany charakter z hladiska typoldgie stavieb — nachddzaju sa tam rodinné domy,
bytovy dom, hotel a 2 dalSie nebytové budovy;

e navrhovanu stavbu je podla §43b stavebného zakona mozné charakterizovat, ako budovu
na byvanie;

« predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
ploSné intenzita vyuzitia

bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 537,00 m?
- zastavana plocha: 131,00 m? 1IZP =0,24
- podlazna plocha (NP): 496,00 m? IPP = 0,92
— zapocitatelna zelen: 98,00 m? KZ =0,18
kod funkcie existujuci stav sta’v funkcnej plochy Navrhovana
N vratane navrhovanej
102 funkénej plochy stavba
stavby
I1ZP 0,370 0,380 0,24
IPP 1,080 1,120 0,92
Kz 0,260 0,260 0,18




e Princip stabilizovaného uUzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidach zastavby vytvarajicej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovand stavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a re$pektuje zalozenu uliénu &iaru.

e predlozeny navrh stavby nenaru$a charakteristickl stabilizovanu zastavbu jestvujlcej
urbanistickej $truktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej €asti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e pri navrhovanej terase na ustupenom 4. NP a parkovacich statiach na spevnenych
plochach nesmie dojst k ich plnému prestreseniu. V pripade realizacie plného prestreSenia
by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym k narastu vysledného 1ZP
a IPP;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e v zmysle Uzemného plédnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov a dal$ich UPP, ,Rekonétrukcia a prestavba bytovej budovy, Sartorisova 8¢,
k. 0. Nivy, nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného dopravného
vybavenia.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
so Stavbou podla predloZenej DUR sthlasi s podmienkami:

e Naroky statickej dopravy Stavby budu zabezpeené v minimalnom pocte 3 odstavné
stojiska pre byty a 1 parkovacie miesto pre navstevy.

e Jedno parkovacie miesto pre kratkodobé parkovanie navstevnikov Stavby musi zostat
verejné, nemdze byt predané, prenajaté ani vyhradené.



e V ramci Stavby bude vytvoreny bezpecny kryty priestor pre odkladanie bicyklov
pre obyvatelov s moznym vyuzitim aj pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami
a pre osoby so slabsou fyzickou konstituciou.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, M 1:250

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, M 1:250

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



