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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 aods. 9
az12,§40aods.3,4 a6, 8§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu uzivania bez stavebnych Uprav — zmena
nebytového priestoru ¢&. xxx na ,byt ¢. xxx“ v administrativnej budove so supis. €. XXXX
na Strojnickej ul. ¢. x na pozemku parc. €. xxxxxx. Budova je sucastou spolo¢ného aredlu
s trafostanicou a budovou Udrzbarskeho strediska. Dispozi¢ne je rozdelena na administrativnu
a bytovl cast. Prvé adruhé NP bytovej cCasti je stavebne a prevadzkovo oddelené
od administrativnej ¢asti, s vlastnym vstupom a schodiskom. Budova ma ¢lenity pddorys tvaru
L (max. rozmery 49,00 x 31,50 m), 4 nadzemné podlazia a suterén. ZastreSend je plochou
strechou. Kancelarske priestory v bytovom kridle budovy so samostatnym vchodom
a schodiskom boli postupne kolaudaénymi rozhodnutiami zmenené na byty. Na 1.NP sa
nachadza 6 bytov, na 2.NP sa okrem rieSeného nebytového priestoru &. 210 nachadzaju 2 byty
a kancelarske priestory. Priestory na 3. a 4. NP sllzZia ako byty.
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Navrhovany byt ¢. 210 pozostava z 2 obytnych miestnosti, kupelne s WC a zo vstupnej
chodby s kuchynskym kutom. Uzitkova plocha je 36,32 m2. Sucastou vybavenia bytu su
rozvody elektrickej inStaldcie od elektromeru, rozvody UK, rozvody studenej vody, TUV
a kanalizacie a tiez postovd schranka pomerové merace TUV a SV. Byt ma vlastné hlavné
uzatvaracie ventily privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrické poistky.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: navrhovany byt vyuziva existujlice napojenie stavby
z Mierovej ul. cez spevnené plochy aredlu. Staticka doprava v aredli pre byty a nebytové
priestory je rieSena formou najmu parkovacich miest (vzhladom na mnozstvo podzemnych
inzinierskych sieti a ich prevadzku a udrzbu pod parkovacimi plochami). Pozemky k objektom,
na ktorych su parkoviska (72 parkovacich miest), komunikacie a vSetky podzemné IS a tiez
trafostanicu vlastni a prevadzkuje SBD BA Il. N3jomné parkovanie je Uzemne viazané
a vyhradené k stavbam vo funkénom celku, ktory je totozny s hranicou arealu SBD BA Il

Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN).

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxx, k. u.RuZinov, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktuire je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: Uzemia obdianskej vybavenosti, obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201 patria byty medzi pripustné
spb6soby vyuzitia danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. Byvanie je pripustné
vrozmedzi do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 5241 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 1161 m?2* 2215% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 4080 m? 77,85% min.70%

*do podlahovej plochy je zapocitana celd plocha 1.NP, 3.NP a 4.NP bytového kridla budovy
a Cast podlahovej plochy 2.NP bytového kridla budovy (byty vratane predmetného bytu ¢.
210)

o Predlozeny navrh zmeny v uZivani stavby je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.
Pomer bytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy 22,15%, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30%
v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e zmena ucCelu vyuzitia nebytového priestoru s administrativnou funkciou v existujucom
administrativnom objekte na byt neovplyvnuje ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (IZP,
IPP a KZ) vo funk&nej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia. Navrhovana zmena je rieSena
bez stavebnych uUprav.

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e V zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov, rieenia
verejného dopravného vybavenia (UPN), nie je ndvrh stavebnych Uprav v kolizii so ziadnym
vyhladovym zdmerom dopravy.

PredloZzeny navrh zmeny v uZivani stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posuidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni



neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Areal SBD Bratislava Il na Strojnickej ul. &. 8 v Bratislave (situacia)
Podorys +2.NP - vykres ¢. SBD-SKVZ-02

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Areal SBD Bratislava Il na Strojnickej ul. €. 8 v Bratislave (situacia)
Podorys +2.NP — vykres ¢. SBD-SKVZ-02
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



