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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: D01010.070101010101070.101016.010161010.101016.10.016.0.01010.0.10°0.0.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.0.0.00.6006.04
XXXXXXXXXXKXXXXXX XXX XX XXX
stavba: Novostavba zahradného domcéeka, pristreSku, spevnenych

ploch a rekonstrukcia oplotenia
pozemok, parc. ¢., k. U.: | xxxx, k.. Dubravka

miesto stavby: ul. Na vratkach
Ziadost doru¢ena dna: 26.02.2025
druh podanej dokumentacie: projekt skuto€nej realizacie stavby
spracovatel dokumentacie: JBA s.r.0.,Ing. arch. Jaroslav Brinza
zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Kerti

autorizovany architekt ev. ¢. 0401 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2022 a 02/2025

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

bola postavena v rozpore so zaviaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

Predlozena dokumentacia obsahuje tieto Gidaje o stavbe:

Novostavba jednopodlazného zdhradného domdceka s plochou strechou, o vymere 17 m?,
novostavba pristreSku o vymere 24 m?, zastreSeného plochou strechou, spevnené plochy
vratane rozvodov vody a elektriny (bez uvedenia ich celkovej vymery) a rekonstrukciu
oplotenia. V zmysle predlozenych dokladov — Protokol o odovzdani a prevzati diela, Tlakova
skuska zdravotechniky, Sprdva z odbornej prehliadky a odbornej skuske elektrického
zariadenia, bola stavba ukonc¢ena v roku 2023). Projektova dokumentacia riesi vSetky objekty
komplexne, z ¢oho vyplyva aj ich spolo¢ny spésob vyuzitia na individudlnu rekreaciu.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia
Stavba je dopravne napojena vjazdom z ulice Na vratkach.
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. é. xxxx, k. U. Dubravka, UPN
stanovuje funkéné vyuzitia Uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové Uzemie kéd E
(vychodnd cast pozemku, na ktorej su zrealizované stavebné objekty)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢&islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie
(zdpadna Cast pozemku, nezastavana)

Funkéné vyuzitie Gzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou lUzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polhohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intezita vyuzitia Gzemia :

Cast zaujmovych pozemkov je stc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemie,
regulaény kod E.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie E

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie | 1ZP | KZ
regul. | max.| funkcie | urbanistickej funkcie max.| min.
E 11 502 Zmie$ané Uzemia obchodu, vyrobnych | Zastavba arealového

a nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy 0,36 | 0,15

Funkéné vyuzitie uzemia:

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tUzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefn v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthnovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudinu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpodivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecéného odpadu

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia
Cast zaujmového pozemku vo FP 1130 je sUdastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechdva sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.
Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

Vo funk&énom vyuziti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych

anevyrobnych, kéd funkcie 502, stavba na individudlnu rekredciu nespifia podmienky
funkéného vyuzitia danej funkcénej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze stavba nie je v sulade
s funkénym vyuzitim Gzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Dibravka
potvrdené vykresy: Situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



