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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncéenej stavby - prestavbu
existujuceho rodinného domu na naroznom svahovitom pozemku pristupnom priamo
z MoSovského ulice. Pozemok je orientovany severo - juznym smerom, pristup z ulice je
na severnej — najvys$sej Casti pozemku, zahrada sa mierne zvazuje smerom na juh. Pozemok
sa smerom k ulici zuZuje, pri¢om rodinny dom je osadeny v hibke pozemku, priblizne 9,670 m
od uli¢nej Ciary/hranice pozemku.

Existujici rodinny dom ma obdiznikovy pddorys srozmermi 10,005 m x 10,555 m, dve
nadzemné podlazia a nevyuzivané podkrovie v Sikmej valbovej streche. V dome sa nachadzaju
dve bytové jednotky — na kazdom podlazi jedna, kazda s vlastnym vstupom z exteriéru
a spoloénym prepojovacim, centralne umiestnenym, schodiskom. Objekt nie je podpivniceny.
Vyskové usporiadanie:
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+0,000=226,98 m.n.m. = uUroven 1.NP = Uroven prilahlého terénu zahrady pri juznej fasade
domu. Cast 1.NP sa nachadza pod Uroviiou terénu (na strane od ulice).

Uroven rimsy strechy sa nachadza vo vyske +6,035 m, Urover hrebefa strechy +10,035 m.
Na uli¢nej Ciare je situovany samostatny prizemny objekt gardze s pddorysnymi rozmermi
6,360 m x 3,075 m a vysSkou hornej hrany atiky + 2,440 m (x0,000 = 230,34 m n.m.), s vjazdom
priamo z ulice.

Stavba je ¢lenend na nasledovné stavebné objekty:
SO 01 -rodinny dom

SO 02 —garaz

SO 03 - rekonstrukcia pripojky NN

SO 01: Navrhované Upravy existujuceho rodinného domu pozostavaju z komplexnej Upravy
dispozicie, novej strechy a dvoch hmotovych pristavieb k existujicemu objemu stavby. Maju
zostat zachované zakladné vertikalne aj horizontalne nosné konstrukcie domu — obvodové
steny, stropné konstrukcie a vnutorné nosné steny na oboch podlaziach. Ma byt odstraneny
balkdn na juznej fasade, vnutorné schodisko a konstrukcia strechy.

Dispozicia ma byt upravena tak, ze pred existujuci hlavny vstup do domu na trovni 2.NP, ktory
je situovany na severnej fasade, t.j. od ulice, ma byt umiestnend jednopodlazna pristavba
na pdédoryse 2,630 m x 5,750 m. Pristavba je navrhovana nad uz existujucou obvodovou
konstrukciou miestnosti na Urovni 1.NP, ktora je v su€asnosti pod terénom. Na tomto istom
podlazi ma byt pri juznej fasade umiestnenad pristavba terasy s bazénom, ktord je podopreta
dvomi zelezobeténovymi stenami vytvarajucimi na drovni 1.NP samostatny nevykurovany
a neuzatvoreny priestor pristupny z plochy zahrady. Nadvazujuc na hmotu pristavby terasy
s bazénom suU vramci zahrady navrhované dve pevné deliace steny, pozostavajuce
zo zelezobetdénovych pilierov s rozmermi 0,800 m x 0,300 m (pred juznou fasadou 2 piliere
a pred vychodnou fasadou 3 piliere), ktoré maju byt doplnené drevenymi vyplfiami s popinavou
zelenou.

Z funkéného hladiska ma rodinny dom obsahovat po stavebnych zmenéach 2 bytové jednotky:
1.NP ma hlavny vstup zachovany podla pévodného vstupu - na zapadnej fasade domu,
s pristupom z ulice cez existujice exteriérové schodisko. V interiéri je pristup na 1.NP len
prostrednictvom zdvihacej plosiny (vytahu) - existujice centrdlne schodisko ma byt
odstranené. 1.NP ma z hladiska dispozicie obsahovat jednu bytovu jednotku s prislusenstvom
a technické zazemie domu umiestnené pod terénom, pristupné samostatnym vstupom
z exteriéru na zapadnej fasade.

Na urovni 2.NP sa ma nachadzat spolo¢enska ¢ast druhého bytu a 1 spaliia. V navrhovanej
novej valbovej streche (sklon 41°), s pultovym vikierom orientovanym smerom na juh, bude
umiestnena druha spalia s prislusenstvom a priru¢nou kuchynkou, pristupnd z urovne 2.NP
uspornym tocitym schodiskom a zdvihacou ploSinou.

Hreben strechy ma byt umiestneny vo vyske +11,515 m, horna hrana rimsy +6,740 m.

SO 02: Upravy existujicej gardze maju pozostavat najmd zvymeny vstupnej brany,
z odstranenia konstrukcie plochej strechy a tiez vadésiny vychodnej obvodovej steny. Nova
strecha mé byt, rovnako ako pévodnd, plochd, s hornou hranou atiky vo vyske +3,040 m.
Podorysné rozmery zostavaju zachované. Vychodna fasada ma zostat po odstraneni vacsej
Casti nosnej steny otvorena.

Na Upravu gardze nadvazuje aj navrhovana Uprava spevnenej plochy na parkovanie v prednej
asti pozemku, ktord sa ma predizit smerom k hlavnému vstupu na dizku dvoch parkovacich
miest za sebou.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 1 PM v garazi na Urovni ulice a 2 PM za sebou na teréne. Dopravné pripojenie
bude zabezpecené z miestnej cesty MosSovského.



Plosné bilancie a kapacitné udaje zmeny dokoncenej stavby uvedené v predloZenej
projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povodna Navrhovana zmena
stavba dokoncenej stavby

Vymera zaujmového Gizemia (m?): 616,00 616,00
Zastavana plocha (m?): 155,66 183,49
Podlazna plocha nadzemnych podlazi: PD nestanovuje PD nestanovuje
Prirodna plocha (m?2)*: 341,55 341,06
Spevnené plochy (m?): 118,79 91,45
Pocet bytov: 1 2
Pocet podlazi PP/NP: 0/2/1 0/2/1
Pocet parkovacich miest: 2 3

*PD nespravne uvadza namiesto pojmu ,prirodna plocha” pojmy ,plocha zelene” a ,koeficient
zelene’, s ktorymi Uzemny plan zony A4 Mudroriobva sever - Palisady nepracuje.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovnu zavaznu regulaciu:

- funkéné vyuzitie Uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,

stabilizované uzemie, kod S, Uzemie kompaktného mesta — zona B, uzemie Pamiatkovej
zony Bratislava - centralna mestska oblast (,PZ CMO");

- intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

- urbanisticka kompozicia a dotvaranie obrazu mesta
Uzemie kompaktného mesta — zéna B:
- reSpektovat charakteristickl S$truktiru Uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby
v priestore ulice Frafia Krala, Palisad, Mudronovej, zony Slavin;
- nedostavovat existujlce objekty do vacsich hmot, ako su typické pre okolitl zastavbu.

Pre zaujmovy pozemok UPN stanovuje nasledovny $pecificky informaény kdd:

Koéd S: stabilizovana funkéna plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnoplanovacia dokumentdcia podrobnejSieho stupfia — 1zemny plan zény, ktora obsahuje
jej podrobnu regulaciu.

Zaujmové pozemky sU suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zony A4
Mudronova sever - Palisady” schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti
Bratislava — Staré Mesto, zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 01/2007, v zneni VZN €. 2/2010
(,UPN = Z"). V uvedenom UPN Z su uvedené pozemky suc¢astou regulaéného bloku ¢. 22-1,
pre ktory plati nasledovna zavazna regulacia:

Charakteristika a limity su¢asného stavu: rodinné domy, sucast pamiatkovej zény CMO
Funkéné vyuzitie: byvanie



Druh stavby: RD - rodinny dom

Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/ 2 /1

Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?

Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?

Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot, max. 1 000 mm - Zivy plot
Predna stavebna &iara ( PC): min. 6 m od uli¢nej &iary

Zadna stavebna éiara ( Z€ ): podla regulaéného vykresu

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

- postidenie vo vztahu k UPN:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia podla UPN: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd
funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;
zmena dokoncéenej stavby: rodinny dom - sulad

z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia a urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Pre z&ujmovy pozemok UPN stanovuje nasledovny $pecificky informaény kéd:

Kod S: stabilizovana funkéna plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnej$ieho stupfia - ,Uzemny plan zény A4
Mudronova sever - Palisady”, ktora obsahuje jej podrobnu regulaciu.

- posudenie vo vztahu k UPN - Z:

z hladiska zavaznej regulacie regulaéného bloku ¢.22-1:
e Funkéné vyuzitie: byvanie
Zmena dokonéenej stavby: byvanie - sulad
e Druh stavby: RD - rodinny dom
Zmena dokonéenej stavby: rodinny dom - sulad
e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD
Zmena dokonéenej stavby: samostatne stojaci rodinny dom - sulad
e Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2 /1
Zmena dokoncenej stavby: 0/2/1 - sulad
¢ Maximalny index zastavanej plochy (IZP) : 0,30
Zmena dokoncéenej stavby: IZP= 0,297 - sulad
¢ Minimalny index prirodnej plochy (IPP): 0,55
Zmena dokonéenej stavby: IPP= 0,553 - sulad
¢ Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?
Zmena dokonéenej stavby: zachovava exist. stav: 616 m? - sulad
¢ Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
e Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?
Zmena dokoncéenej stavby: 8,53 — sulad
e Oplotenie: max. 1600 mm - pevny plot, max. 1 000 mm - Zivy plot
e Prednd stavebna ¢&iara ( PC): min. 6 m od uli¢nej giary
Zmena dokonéenej stavby: zachovava existujuci stav
e Zadna stavebnd ¢iara ( ZC ): podla regulaéného vykresu
Zmena dokonéenej stavby: terasa s bazénom je umiestnena v ramci zastavitelnej
plochy pozemku (vo vzdialenosti do 7,000 m od juznej fasady RD) — sulad

z hl'adiska dopravného vybavenia:
- predmetné pozemky nie su v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény A4 Mudronova sever - Palisady.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Parkovacia plocha pre autd ako aj ostatné spevnené plochy na teréne budu zrealizované
bez plného, pevného =zastreSenia; v opacnom pripade pride k narastu zastavanej
a podlaznej plochy a tym k prekro¢eniu stanoveného IZP.

e Poédorysny rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukondeny;
v buduicnosti nie je mozné pristavbou, alebo dalsimi drobnymi stavbami navySovat
zastavanu plochu pozemku rodinného domu.

e V pripade realizicie Uprav oplotenia je potrebné dodrzat reguldciu v zmysle UPN -Z.
»Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot, max. 1 000 mm - zZivy plot".

e Vonkajsie deliace konstrukcie (sUstavy pilierov s drevenymi vypliami) doplnit popinavou
zelefou v zmysle predloZenych vizualizacii.

¢ Na pozemku bude ku kolaudacii stavby zrealizovana prirodna plocha minimalne v rozsahu
navrhnutom v predlozenej PD; nie je mozné zvySovat rozsah spevnenych ploch
a zastavanej plochy na ukor prirodnej plochy, ktora dosahuje podla predloZenej PD spodnu
hranicu pozadovanej hodnoty IPP.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e Pri priprave a realizacii stavby re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zradzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, si k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1. potvrdeny vykres ozn. D: ,Koordinacna situacia“
2. potvrdeny vykres ¢. NO1: ,Pédorys 1.NP — navrhovany stav”
3. potvrdeny vykres ¢. NO2: ,Pédorys 2.NP — navrhovany stav”
4. potvrdeny vykres ¢. NO3: ,Pédorys podkrovia — navrhovany stav”
5. potvrdeny vykres €. NO5: ,Rez A - A’- navrhovany stav”

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabreZie §, 814 21 Bratislava + prilohy 1.-5.
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



