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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: zmenu UcCelu uzivania nebytovych
priestorov na 1.NP v historickej budove Hlavnej Zelezni¢nej stanice Bratislava s pristupom
z hlavnej stani¢nej haly. RieSena prevadzka pozostava z priestorov oznaéenych v predloZenej
PD ako priestory €. 1.45, 1.47 a 1.48. (v zmluve o ndjme, ako v Ziadosti uvadza stavebnik, su
priestory oznacené ako 106, 106A, 107 a 108) s celkovou vymerou 65,10 m2. V existujucom
stave sU priestory nevyuzivané, v minulosti boli uZivané ako predajha rychleho
obcerstvenia/herfia. Novy Ucel uzivania priestorov je navrhovany ako prevadzka rychleho
obcerstvenia s ndzvom ,KORUNA". V ramci zmeny Ucelu uzivania sU navrhované nasledovné
stavebné Upravy: odstranenie dvoch deliacich prie¢ok — vytvorenie vacésieho otvoreného
priestoru a realizacia novej priecky, nové povrchy, nova vyplfi vstupného otvoru z haly, novy
mobiliar.
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VSetky navrhované stavebné Upravy sa tykaju len interiéru budovy Hlavnej Zelezni¢nej stanice
Bratislava. Navrhovanymi Upravami sa celkovd vymera rieSeného priestoru nezmeni,
minimalne sa zvac¢si vnutorna Uzitkova plocha priestoru o plochu odstranenych prie¢ok.

Stavba z hl'adiska dopravného riesSenia: Budova hlavnej Zelezni¢nej stanice ma napojenie na
MHD a spoplatnené verejné parkovacie plochy pred objektom. Prevdadzka ma sluzit primarne
pre cestujucich Zelezni¢nou dopravou.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxx, k. 0. Staré Mesto, UPN
stanovuje nasledovnu zavaznu regulaciu:

- funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni zelezni¢nej dopravy,
¢islo funkcie 702, stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna B, Uzemie
Pamiatkovej zony Bratislava - centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMQO")

- intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmovy pozemok je sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uUzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom udzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych uUzemi sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut
detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Ulzemi. Ak novy navrh
neresSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

Vo funk&énom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, Cislo funkcie 702 patria
zelezni¢né stanice osobnej dopravy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
V zmysle kapitoly ,C.4.10. Verejné stravovanie” textovej &asti zavaznej &asti UPN mozu byt
zariadenia verejného stravovania sUc¢astou obcianskej vybavenosti dopravnych zariadeni
(zelezniénych a autobusovych nadrazi, letiskovych a pristavnych zariadeni, zariadeni dialnic).
PredloZeny navrh zmeny Ucelu vyuZzitia priestorov na zariadenie rychleho obcéerstvenia v ramci
verejne pristupnej Casti Hlavnej Zelezni€nej stanice Bratislava je z hladiska navrhovaného
funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia:

Navrhovana stavba v interiéri objektu existujucej ZelezniCnej stanice, spojena so zmenou ucelu
vyuzitia nema v zmysle metodiky UPN vplyv na izemnym planom regulované prvky intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e dodrziavat pri dalSom uzivani priestoru regulativy umiestfiovania reklamnych stavieb
a oznaceni prevadzok na uzemi CMO, tak ako je stanovena v kapitole ,1.2.5.Zasady
a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb” zavéznej ¢asti textovej Sasti UPN a v zmysle
principov a Standardov Manualu verejnych priestorov, ktory je pristupny na web stranke:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/;

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, si k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:

Vzhladom na umiestnenie stavby na Uzemi PZ CMO odporu¢ame prerokovat zamer
v dostato¢nom predstihu pred realizaciou na Krajskom pamiatkovom urade Bratislava.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uuc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
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stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:

1. potvrdena str. ¢.2 statického posudku

2. potvrdeny schematicky vykres: ,Pévodny stav”, ,Navrhované odstranenie priecky"
3. potvrdeny schematicky vykres: ,Priestor po odstraneni ¢asti priecky”

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
+ prilohy ¢. 1 a 2.
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



