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Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 34786/16-395580 zo dna 13.07.2016.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy dnfa 13.07.2016 vydalo pod d&islom
MAGS OUIC 34786/16-395580 zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy kinvesti¢nej ¢&innosti na stavbu: ,Viladom Staré Grunty”, na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXXXX a ¢asti pozemkov parc.&. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Karlova Ves. Podkladom k vydaniu zavazného stanoviska bola dokumentacia pre Uzemné
rozhodnutie s datumom spracovania 05/2015, vypracovana
Ing. arch. Gabrielom Brogyanyim.

Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad dria 25.01.2018 vydala pod
¢. KV/SU/31/2018/95/ZK Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby; dia 24.01.2022 stavebné
povolenie pod &. KV/SU/55/2022/1380/ZM, potvrdené rozhodnutim Okresného uradu
Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2022/105715-ZAV
zo dfia 13.12.2022 a dna 12.01.2022 stavebné povolenie na objekty SO 05 Komunikacia
a odvodnenie, pod &. KV/SU/59/2022/113/Zm.

Investi¢ny zamer v zavaznom stanovisku zo dna 13.07.2016 bol posudzovany a vyhodnoteny
vo vztahu k platnému Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. Z vyhodnotenia vyplynuli podmienky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo vo vydanom
zavaznom stanovisku.

Dna 14.01.2025 sme zaevidovali ziadost o vydanie zavazného stanoviska na stavbu: ,Viladom
Staré Grunty” — zmena stavby pred dokonéenim, vrozsahu projektovej dokumentacie
s datumom spracovania 03/2024, spracovatel: Ing. arch. Mario Chovan (Cast architektura).
Predmetom predlozenej dokumentacie su navrhované zmeny nad ramec povoleného rieSenia
v rozsahu (rdmcovy popis): zmena plos$nej vymery zaujmového Uzemia; zmeny v pocéte bytov
z 8 na 10 (zmena 2 mezonetovych bytov na 4 samostatné byty); dispozi¢né zmeny; doplnenie
vytahu vramci interiéru stavby; zmeny v objemovom rieSeni stavby (narast zastavanej
a podlaznej plochy z dévodu zmeny zateplenia); zmeny intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia
(1IZP, IPP a KZ); zmeny v rieSeni narokov na staticku dopravu;...

Dria 18.03.2025 ziadatel doplnil projektovi dokumentaciu, v ktorej doslo k narastu plosnej
vymery zaujmového Uzemia na 1770,85 m? a k novému vypoctu prvkov intenzity vyuzitia;
ostatné Casti dokumentdcie predlozenej dfia 14.01.2025 zostali bez zmeny.

Podla § 140b ods. 4 stavebného zakona, cit.: ,, Dotknuty organ je viazany obsahom svojho
predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvézné stanovisko vydal,

alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnost; z ktorych dotknuty orgdan vychddzal.
Ak dotknuty organ vyda neskorsie zavézné stanovisko, uvedie v riom, ¢i jeho predchddzajice
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zdvézné stanovisko sa neskorsim zdvdznym stanoviskom potvrdzuje, dopiria, men/
alebo nahrddza s uvedenim dévodov podla zakona."

Hlavné mesto na podklade predlozenej Ziadosti preskimalo predmetné podanie rozsahu
navrhovanej zmeny, posudilo sulad s Uzemnym planom a vyziadalo si stanovisko Mestskej
Casti Bratislava — Karlova Ves.

S ohladom na uvedené, hlavné mesto po posudeni aktudlne predlozenej dokumentéacie
konstatuje, Ze nedoslo k takym zmenam skutkovych okolnosti, ktoré by odévodnovali Uplné
nahradenie skor$ieho zavazného stanoviska zo dfia 13.07.2016 a preto ho len meni a dopifia
v zmysle a v rozsahu podla predlozenej Ziadosti.

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava €. MAGS OUIC
34786/16-395580 zo diha 13.07.2016 sa meni a dopliia v hasledovnom rozsahu:

tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 predmetného
zavdzného stanoviska v zneni:

investor: RAPID - IS s.r.0., Lombardiniho 17, Bratislava

investi¢ny zamer: | ,Viladom Staré Grunty"

Ziadost zo dnia: 15.12.2015, doplnenie zo dna 29.2.2016, 4.4.2016,
15.06.2016 a 11.07.2016

typ konania podla stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné konanie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Gabriel Brogyanyi, * 0439 AA *

datum spracovania dokumentacie: | 05/2015

sa dopliia, resp. meni nasledovne:

stavebnik: RAPID - IS s.r.o., Lombardiniho 17, Bratislava,
v zastupeni Ing. Michaela Kone¢na
stavba: ,Viladom Staré Grunty"“

pozemky, parc. €., K.U.: | C=KN 000000OOOXXXRX XXX XXXRXX XXX XXX X XXX X XXX XXX
a Gast parc. €. XXXXX;

komunikacia, chodniky a inZinierske siete aj na pozemkoch
C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXXXX,
k.. Karlova Ves

miesto stavby: Staré grunty

Ziadost doru¢ena dna: 14.01.2025; doplnena dina 18.03.2025
druh podanej dokumentacie: Zmena stavby pred dokonéenim
zodpovedny projektant: Ing.arch. Mario Chovan

autorizovany architekt 1397 AA
datum spracovania dokumentacie: |03.2024

pod touto tabulkou na str. 1 predmetného zavézného stanoviska dopliiame nasledovny text:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci



posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

na str. 1text zavdazného stanoviska v zneni:

PredloZzena dokumentacie riesi:

novostavbu trojpodlazného bytového domu s podpivni¢enim, pricom 3.NP sa navrhuje
ako ustupené s prestreSenim plochou strechou s vegeta¢nou Upravou. Na 1.PP. sa navrhuje
gardz so 14 parkovacimi statiami, pivni¢né kobky, technické zdzemie a komunika¢né priestory;
od 1.NP po 3.NP sa navrhuje celkovo 8 bytov ztoho 2 mezonetové (2.NP - 3.NP).
Zabezpedenie narokov na staticku dopravu sa navrhuje v celkovom pocte 16 stati ( 14 v garazi,
dve exterierové statia). Dopravné napojenie stavby sa navrhuje novou komunikaciou,
ako predlzenie zaslepenej Casti komunikacie Staré Grunty o Sirke 5,5m s pravostrannym
chodnikom o $. 2,0m a jeho napojenim na exist. chodnik. Su¢astou ndvrhu je aj napojenie
na inzinierske siete a odvodnenie komunikacie.

sa nahraddza tymto textom:

PredloZena dokumentacie riesi: zmenu stavby pred dokon&enim bytového domu, v rozsahu:
narast vymery zaujmového Uzemia; zmena intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (IZP,IPP
a KZ) zdobvodu zmeny hrubky tepelnej izolacie obvodovych muriv; zmeny v dispozi¢nom
rieSeni stavby; doplnenie vytahu v ramci vnutornych priestorov bytového domu; zvysenie
celkového poctu bytov z 8 na 10 (zmena 2 mezonetovych bytov na 4 samostatné byty); narast
parkovacich miest; ... V rdmci navrhovanej zmeny dochddza k narastu zastavanej a podlaznej
plochy; vySka objektu aj pddorysna figura objektu zostava bez zmeny.

Vyslednicou navrhovanej zmeny stavby pred dokonéenim bude podpivni¢eny, izolovany
bytovy dom s 10 bytmi s 2.NP a ustupujicim 3.NP podlazim prestreSenym plochou strechou
shornou hranou na vySkovej uUrovni + 230,69 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 =
+ 221,000 m n.m. Bpv) s vegeta¢nou Upravou; horna hrana atiky prestreSenia 2.NP plochou
strechou bude na vyskovej Urovni + 227,79 m n.m. Bpv od 1.NP.

Na 1.PP. sa navrhuje garaz so 16 PM pre automobily + 1 PM pre motocykle, pivni¢né kobky,
technické zazemie a komunikaéné priestory; na nadzemnych podlaziach sa navrhuje celkovo
10 bytov. Hlavny vstup do objektu je zjuznej strany na Udrovni 1.NP;
vstup do 1.PP je zabezpeceny pomocou prijazdovej rampy situovanej na juznej strane objektu.

Objekt bude napojeny na rozvody plynu, vody, NN a kanalizacie. Dazdova voda bude
odvadzana dazdovym potrubim do vsakovacich blokov uloZzenych v severovychodnej ¢asti
pozemku.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie bude zabezpecené vybudovanim pokracovania miestnej cesty Staré
Grunty funkénej triedy C3 kategdrie MO 6/30 s obojstrannymi chodnikmi pre pesich. Naroky
na staticku dopravu su rieSené v celkovom pocte 20 PM z toho 16 PM na Urovni 1.PP stavby;
4 PM sa navrhuje ako exteriérové.

na str. 1text zavidzného stanoviska v zneni:

Zakladné udaje uvedené v dokumentacii :

- celkova plocha pozemkov : 1555 m?

- zastavana plocha : 394,9 m?

- plochy zelene na rastlom teréne : 1001,7 m?

- plocha nadzemnych podlazi : 919,8 m2

Intenzita zastavby : IZP: 0,253; IPP : 0,591; KZ : 0,644

sa nahradza tymto textom:

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Uudajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova plocha rieSeného lUzemia: 1770,85 m?

- zastavana plocha : 427,30 m?



- podlazna plocha NP: 1062,51 m?

- plocha zelene: 1151,96 m?

- podlaznost (PP/NP): 1PP/2NP+ustlpené podlazie
- pocet bytov: 10

- pocet parkovacich stati: 20

Intenzita zdstavby : 1ZP: 0,25; IPP : 0,60; KZ : 0,66
na str. 1text zavdzneého stanoviska v zneni sa vypusta:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov

text na str. 2 a 3 predmetného zavazného stanoviska v zneni:

Posudenie investicného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a dopinkov:

pre Uzemie, ktorého suc¢astou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxXxX, ¢ast pozemkov
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.U. Karlova Ves a prevazna
Cast pozemku parc.C. xxxxxxxxxxx v k.U. Karlova Ves stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia pléch: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 102 ,
rozvojové Uzemie, kod regulacie ,,C“. Zapadnd a juhozdpadna Cast pozemku parc.€. XXXXXXX
v k.U. Karlova Ves je sucastou Uzemia v ktorom stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch: zahrady, zahradkarske achatové osady a lokality, €islo funkcie 1203,
stabilizované uzemie

Funkéného vyuzitie ploch:

a) malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby



na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia tizemia: zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové Uzemie. Rozvojové Uizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spbésobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi lUzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. C

kéd. |IPP | Kod | Nazor urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova | gp - pozemok 480 - 600 m? 025! 04
zastavba ; ;
RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,4
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,5| 0,2
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30|0,25

Pozndmka:

e index podiaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky
a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suc¢tu zastavanych pléch vo vymedzenom tGzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, na sposobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi kons$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzéjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta, podiel zapoditatelnych pléch zelene v Gzemi (m?2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

b) zahrady, zahradkarske achatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované
Uuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zelerl liniovld a plosnu, zelerl krajinnu

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

Uzemia funkcénej plochy

Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Uzemia: zapadna ajuhozdpadna dast pozemku parc.C. XXXXXXXX,

v k.U. Karlova Ves je sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uuzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zdstavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.



Pozn.: novostavba bytového domu sa navrhuje na pozemkoch, resp. ich Castiach, ktoré patria
do Uzemia, v ktorom Uzemny plan stanovuje regulaciu funkéného vyuzitia pléch: malopodlazna zastavba
obytného lUzemia, Cislo funkcie 102 , rozvojové Uzemie, kdd regulacie ,,C” . Investi¢ny zdmer nezasahuje
do Casti pozemku parc.¢. xxxxxxx v k.U. Karlova Ves , ktord je suc¢astou Uzemia v ktorom Uzemny plan
stanovuje regulaciu funkéného vyuzitia ploch: zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo
funkcie 1203, stabilizované Uzemie.

sa nahraddza tymto textom:

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su investiénym zamerom dotknuté zaujmové pozemky C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX vymedzena ¢ast parc. €. XXXXXX,
k.. Karlova Ves azaujmové pozemky C-KN dotknuté dopravnou atechnickou
infrastruktirou C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX,
k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kod regulacie C (zaujmové pozemky v rozsahu vymedzeného
Uzemia pre investiény zamer).

Intenzita vyuZitia tUzemia: zaujmové pozemky vrozsahu vakom su vymedzené
pre predmetny investi¢ny zamer su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zdsadniu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd reg. C

Kéd |IPP Kéd Nazov urbanistickej . , . . 1IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
C 0,6 |102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m 2 0,22 |0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m?> |0,32 | 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba | 0,30 | 0,25

Poznamka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zadvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldoch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

za tento text sa doplifia novy text v zneni:
Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, cislo funkcie 102 patria bytové domy
do 4 NP a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti medzi pripustné
spOsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Z hladiska funkcie a typologického druhu zastavby
je bytovy dom v sulade s UPN;



— z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh FP 102, kodreg. C
- vymera zaujmového Uzemia: 1770,85 m?
- zastavana plocha: 427,30 m? IZP = 0,25 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 1062,51 m? IPP = 0,60 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 1151,96 m? KZ =0,66 KZmin. = 0,25

 bytovy dom dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulacny kéd C, uréené pre priestorové usporiadanie: bytové domy - rozvolnena
zastavba, a to z vymedzenej vymery zdujmovych pozemkov 1770,85 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena stavby
pred dokonéenim je v sulade s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavhého mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

na str. 3 a 4 text zavdzného stanoviska, vyjadrenie suhlasu hlavného mesta s posudzovanou
stavbou a tabulka s identifikacnymi udajmi predmetnej stavby, vypustame:

Intenzita vyuZitia uzemia ( na podklade nami vykonanych vypoctov) :
- plo$na vymera zaujmovych pozemkov: 1555 m?

- zastavana plocha : 402,3 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi : 945 m?

- plochy zelene na rastlom teréne : 994,28 m?

Intenzita zastavby : 1ZP: 0,258; IPP : 0,6; KZ: 0,63

Bytovy dom res$pektuje max. pripustnu podlaznost, regulované limity intenzity vyuzitia Uzemia
a z typologického hladiska patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ., Viladom Staré grunty “
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX a Casti pozemkov parc.C. XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.U. Karlova Ves
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

nasledovny text, na str. 4 predmetného zavazného stanoviska, v zneni:

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

sa meni nasledovne:

.Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zdklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:*



za tento text sa vklada novy text v zneni:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e navrhovani zmenu stavby pred dokonéenim v predlozenom rozsahu povazujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmovych pozemkov za max. pripustnq,
ato so zretelom na polohu stavby bytového domu v danej funkénej ploche a zastavbu
v kontaktnom Uzemi;

nasledovny text, na str. 4 predmetného zdvazného stanoviska v casti: ,,z hladiska ochrany
Zivotného prostredia” v zneni:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

sa meni nasledovne:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

nasledovny text, na str. 4 predmetného zdvédzného stanoviska v casti: ,,z hladiska ochrany
Zivotného prostredia” sa doplria o novy text v zneni:

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

nasledovny text, na str. 4 a 5 predmetného zavizného stanoviska vypustame:

z hl'adiska budtcich majetko - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

z hl'adiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:

¢ Uzemie, kde sa navrhuje predmetna stavba je sucastou Uzemia, pre ktoré bola spracovand
Urbanisticka Studia zény Bratislava — Karlova Ves, Staré Gruntu — Lis¢ie udolie (Ing. arch.
Dinaj , jul 2004 ). Uvedena Studia bola podkladom pre navrh zmeny funkéného vyuzitia
Uzemia v pbOvodnej platnej celomestskej  Uzemnoplanovacej  dokumentacii.
Novonavrhovany Usek komunikdcie — prediZzenie komunikacie Staré Grunty bude mat
charakter miestnej komunikacie,

¢ navrhovana komunikacia 08. 5,5 m svedenim chodnika pre pesSich o Sirke 2,0 m,
ako prediZenie miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty ( f.t. C3), bude vybudovana
az po pozemky, na ktorych sa navrhuje umiestnenie , Rodinného domu - Staré Grunty”
(investor Ing. Vika ), tak aby bol umozneny vjazd aj na tieto pozemky z novonavrhovanej
pristupovej komunikacie a bude mat charakter verejnej miestnej komunikacie,

o v dokumentacii pre stavebné povolenie riesit navrhované dopravné napojenie - predizenie
miestnej obsluznej komunikacie Staré Grunty, ako samostatny stavebny objekt,



e staticku dopravu pozadujeme riesit vyluéne na vlastnom pozemku investora, mimo priestor
pristupovej komunikacie v zmysle platnej STN 73 6110/Z2,

na str. 5 sa pred cast s nazvom ,,UPOZORNENIE"” vklada nové textové znenie v rozsahu:

Mestska cast Bratislava — Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
24.03.2025 ozndmila obdrzanie Ziadosti o vydanie zdvazného stanoviska, vratane
doplnenych podkladov na predmetnu stavbu a ozndmila, Ze sa k predmetnej stavbe nebude
vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

a technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasime

s podmienkami:

- povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, ze bude
v konani preukdzand participacia obce na umiestfiovani miestnej cesty, pricom
tato  participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude
stavebnikom/spolustavebnikom, av8ak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok
sa obec stane vlastnikom a spravcom miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany
pozemok pod touto cestou v prospech obce;

- nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Viladom Staré Grunty” su stavebné objekty
SO 05 - Komunikacia a odvodnenie a chodnik pre pesich, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3
cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani;

- dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd) ziadame riesit v maximalnej Sirke
6 m vratane smerovych oblukov cez sklopeny obrubnik.

do casti ,,UPOZORNENIE” predmetného zavdzného stanoviska na str. 5 sa vkladaju nové
odstavce v zneni:

Mestska &ast Bratislava — Karlova Ves obstardva Uzemny plan zény Lis&ie Udolie, ktory bude
obsahovat okrem iného aj ndvrh verejno-prospednych stavieb. V zmysle Uzemného planu
zény Liscie Udolie, je cesta Staré Grunty navrhnutd ako miestna cesta funkénej triedy C3
kategdrie MOU 7/30.

V dokumentdcii st mensie nezrovnalosti. Pozadujeme zosuladit Udaje o zaujmovych
pozemkoch v jednotlivych ¢astiach projektovej dokumentacie (graficka/textova ¢ast);

podlazie v dokumentacii klasifikované ako ustlpené je podlazim ustupujicim; zosuladit udaje
o navrhovanej podlaznej ploche v jednotlivych ¢astiach dokumentdcie (pozn.: pri bilanciach
uvedenych v tomto stanovisku sa uvazuje s podlaznou plochou 1062,51 m?).

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto€nosti.



V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

nasledovny text, uvedeny na str. 5 predmetného zavazného stanoviska, v zneni:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
sa meni nasledovne:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelni sucast zavazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 34786/16-395580 zo dna 13.07.2016, vydaného k stavbe: ,Viladom Staré
Grunty“. Ostatny tymto nezmeneny text predmetného zavazného stanoviska vratane
grafickych priloh zostava v platnosti v povodnom zneni. Grafické prilohy sa rozsiruju
o zastavovaciu situaciu (03/2024) a podorys strechy (03/2024).

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia (03/2024); Pédorys strechy (03/2024);

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia (03/2024); Pédorys strechy (03/2024);
Magistrat ODI, OUIC - archiv
S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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