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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKX XXX XX KXKXXXXX XXX XXX
v z. IRG Realitné Centrum, s.r.o.
stavba: RD Class 2 zrkadlovy obraz a oporny mur
pozemok, parc. €., k. U.: xxxX; k. U. Zahorska Bystrica
miesto stavby: Kuéovanicka ulica
Ziadost dorucena dna: 13.02.2025 doplnena 28.02.2025
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Stefan LoSonsky
autorizovany stavebny inzinier 0174*A*1 (PD)
Ing. Michal Gaspar (Situacia)
datum spracovania dokumentacie: 08/2024 (PD RD)
06/2024 (PD oporny mur)
04/2024 (Situacia)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho
nepodpivniéeného rodinného domu s 2NP. Objekt m& obdiznikovy pddorysny tvar s celkovymi
rozmermi 10,7 x 8,2 m, pricom zastavana plocha navrhovaného objektu je 87,74 m2. Rodinny
dom je prestreseny sedlovou strechou s vyskou hrebena +6,525 m od +0,000. Sucastou
dokumentécie je aj oporny mur, ktory ma pddorysny tvar U so zadnou stranou dizky 19,86 m
a dvoma bo&nymi stranami dizky 5 m a 7,40 m.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie stavby je navrhované
na ucelovu cestu Kucovanicka, ktora je nezaradenou cestou s nespevnenym povrchom.
Do lokality Ku¢ovanicka je povoleny dopravnym znacenim vjazd len obyvatelom zény. Staticka
doprava je rieSena na pozemku stavby 3 stojiskami v zmysle platnd STN 73 6110:2024
vjazdom 5,0 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1019,00 m?
zastavana plocha (RD + zahradny domcek): 123,74 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené (*174,48 m?)
zelen:
na teréne: 740,00 m?
spevnené plochy (vratane oporného muru): 155,26 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 3

*na zaklade vlastného vypoctu z Gdajov uvedenych v projektovej dokumentacii

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxx, k. U. Zahorska Bystrica,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zdstavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

PredloZeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach
plosné bilancie intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 1019,00 m?
- zastavana plocha: 123,74 m? 1IZP= 0,12
- zapocitatelna zelern: 740,00 m? KZ= 0,72

Na zaklade viastnych prepoctov z udajov uvedenych v projektovej dokumentacii predstavuje podlaznd
plocha 174,48 n¥ a IPP je 0,17,

e Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany. Dosahovanymi indexami intenzity
vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu nenarus$aju charakteristicky obraz
uzemia funkénej plochy. Zamer je akceptovatelny, nakolko svojim hmotovo-priestorovym
rieSenim zohladfiuje charakter existujlcej zastavby.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k ndrastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Zahorska Bystrica sa vyjadrila listom ¢&islo MU ZB -

410/923/2025/JAL zo diia 13.03.2025 k stavbe ,RD Class 2 zrkadlovy obraz a oporny mur"

a uplatnuje si nasledovné podmienky:

e spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

e napozemku sa nachadza potok, ktory musi byt zachovany vo funkénom stave v otvorenom
profile, resp. uzavretom profile s min DN 800 s otvorenou reviznou &astou v dizke min. 1m
na oboch hraniciach pozemku;

¢ k stavbe je potrebné preukazat pristup a prijazd v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

V zmysle stavebného zakona musi mat stavba kapacitne vyhovujuce dopravné pripojenie
na miestne pripade Ucelové komunikacie a zaroven vzhladom na vyhlasku 532/2002 7. z, § 7
— pripojenie stavby na pozemné komunikacie, v bode (2) definuje, ze pripojenie stavby
na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pripojenia
vyhovovat poZiadavkdm bezpecného uzivania stavby a bezpecného a plynulého
prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach. Podla druhu a ucelu stavby musi
pripojenie spifiat aj poziadavky na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a pouZitie poZziarnej
techniky.



Predmetny pozemok sa nachddza v ochrannom pasme lesa avzmysle UPN prechadza
Uzemim maly vodny tok — Vapenicky potok.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



