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Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 aso zavaznou castou Uzemného planu zény:
JAktualizacia izemného planu zony A6 Bratislava” schvalenou uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy ¢.771/1994 zodina 07.10.1994, v zneni
VZN ¢.11/1994, v zneni zmien adoplnkov schvalenych VZN €.17/1996, VZN €. 7/2001
a VZN &. 3/2004 (d'alej len ,UPN-Z"“).

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia (,PD") obsahuje tieto udaje o stavbe:

Predmetom predloZzenej PD su tri dokoncené doplnkové stavby, v PD oznacované ako
Jpristavba“ (objekty nie su pdédorysnym rozsSirenim existujucej stavby anie su snou
prevadzkovo spojené), k existujicemu rodinnému domu, situované na pozemku, ktory
prislicha k danému rodinnému domu ako zahrada. Stavby suU podla vyjadrenia stavebnika
uzivané od aprila 2018. Jedna sa o nasledovné objekty:
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A: garaz

B: altdnok

C: bazén

Objekt A: garaz je osadena na hranici pozemku na jeho severovychodnej strane, priamo sa
dotyka garaze na susednom pozemku a je pristupna vjazdom z ulice. Vzhladom na rozdiel
urovne terénu medzi ulicou a zdhradou je gardz dvojpodlaznd, pricom priestor na parkovanie
dvoch vozidiel je umiestneny na urovni ulice na 1.NP a pod nim, na Urovni zahrady (1.PP) sa
nachadza voliéra pre psa. Pristup zo zahrady je cez exteriérové schodisko. Najvacsie
pbdorysné rozmery garaze na urovni 1.NP su 8,100 m x 6,860 m, na urovni 1.PP su 4,500 m
X 4,440 m. Garaz ma plochu extenzivnu zelenu strechu. Obvodova konstrukcia garaze je
Zelezobetonova, doplnend kamennym obkladom. )

+0,000 je definovana na urovni 213,530 m.n.m. BPV - droven ulice. Uroven podlahy 1.PP je
umiestnena na kéte -3,950 m a uroven hornej hrany atiky strechy je umiestnenad na kéte
+3,350 m.

Objekt B:

Alténok je situovany v juznom rohu pozemku, na hranici so susednymi pozemkami. Pristup
z RD k altanku je cez zahradu. Altanok je prizemnou stavbou bez suterénu a ma podorysny
tvar L s rozmermi zastavanej plochy 9,395 m x 4,315 m a 1,975 m x 1,400 m. Stavbu tvori
miestnost skladu a miestnost WC a k nim prilahla prestreSend exteriérova terasa s letnou
kuchynou. Nosna konStrukcia altanku je murovana (kamenna), prestreSenie je tvorené
drevenou nosnou konstrukciou s extenzivnou zelenou strechou.

Podlaha altanku +0,000 je definovanad ako 207,670 m.n.m. BPV - na uUrovni zdhrady. Altanok
je zastreSeny dvomi plytkymi pultovymi strechami (sklon 7°) s hrebefiom vys$Sej strechy
vo vySke +3,100 m a rimsou vo vysSke +2,800 m a +2,320 m.

Objekt C:

Bazén je umiestneny v zdpadnej Casti zahrady ako samostatne stojaci, nekryty, zapusteny
objekt s pddorysnymi rozmermi 3,950 m x 11,380 m. Keramicky bazén je osadeny
na podkladovej Zzelezobetdénovej doske v hibke 1,600 m pod prilahlym terénom. K bazénu
prilieha aj podzemna technickd $achta s rozmermi 2,970 m x 1,940 m s hibkou -2,900 m.
Obvod bazénu je lemovany spevnenou plochou, ktorej presné rozmery PD neuvadza.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

PredloZzena PD  Prepocet MAG

vymera zaujmového Uzemia: 1477,00 m?
zastavana plocha: 358,59 m? 315,92 m?*
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena
plocha zelene:
na teréne: 757,40 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0 m?
zapocitatelna zelen: 757,40 m?
spevnené plochy: 361,01 m? 403,68 m?*
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 4

*nekryty bazén sa v zmysle requldcie UPN -Z zapoditava do spevnenych pléch

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").
Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovné funkéné vyuzitie tzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie, kéd S, Uzemie kompaktného mesta — zéna C, Uzemie Pamiatkovej
z6ny Bratislava - centralna mestska oblast ( ,PZ CMO");



Na zaujmovych &astiach pozemkov stanovuje UPN nasledovny $pecificky informaény kéd:
* kéd S: Zaujmova plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvdlena uzemnopldnovacia
dokumentdcia podrobnejsieho stupfia, ktord obsahuje jej regulaciu — Uzemny plan zény.

Posudenie stavby vo vztahu k tzemnému planu zény: ,Aktualizacia Uzemného planu zény
A6 Bratislava“ schvdlenému uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.771/1994 zo dria 07.10.1994, zavazna cast vyhlasend VZN ¢. 11/1994 v zneni
zmien a doplnkov schvalenych VZN €. 17/1996, VZN €. 7/2001 a VZN ¢. 3/2004 (dalej len
JUPN-Z).

V uvedenom UPN - Z st uvedené pozemky suéastou sektoru €. 91., v ktorom UPN Z stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:

FUNKCIA:

Funkéné vyuzitie uzemia:

Prevladajuca funkcia — byvanie;

Aby sa zachovala prevladajlca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspor 70% objektov
sektoru.

Doplnujuca funkcia - obdianska vybavenost;

Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, d&erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnhym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom
na spolocenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.
REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA;

Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102, patria
rézne formy zastavby rodinnych domov medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej
plochy. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Posudzované stavby garaze, altanku a bazéna su funkéne naviazané na existujuci samostatne
stojaci rodinny dom a ako drobné doplnkové stavby k rodinnému domu su v danom uUzemi
z funkéného hladiska pripustné. Posudzované stavby nezvysuju podiel nebytovej funkcie
v danej funkcnej ploche.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN -Z uvadzame:

Pre sektor ¢. 91: previadajuca funkcia — byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch.
Posudzované stavby garaze, altanku a bazéna su funkéne naviazané na existujuci samostatne
stojaci rodinny dom a ako drobné doplnkové stavby k rodinnému domu su v danom Uzemi
z funkéného hladiska pripustné.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba je
v sulade sfunkénym vyuZitim tzemia v zneni Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény: ,Aktualizacia
uzemného planu zony A6 Bratislava“ (1993) v zneni zmien a doplnkov.

UPOZORNENIE:

Objekt B — altanok je v zmysle UPN — Z umiestneny v nezastavitelnom Gzemi.



Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: 1. vykres: ,Situacia“, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava
+ priloha ¢.1
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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