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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm. b), ods. 2 a 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5 zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 
až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z.  

Predložená projektová dokumentácia rieši: zrealizovanú zmenu dokončenej stavby, ktorá je 
vybudovaná v uzavretom priemyselnom areáli, prevažne s administratívnymi a skladovo-
výrobnými budovami. Na pozemku parc. č. xxxxxxxx s celkovou plochou 175 m2 je vybudovaný 
pozdĺžny objekt kotolne, ktorý je prevádzkovo a aj dispozične prepojený s technicko-
skladovým objektom na pozemku parc. č. xxxxxxxx a súčasne aj s vedľajším 4-podlažným 
polyfunkčným objektom, ktorý je vybudovaný na pozemku parc. č. xxxxxx. Zmena dokončenej 
stavby je spojená so zmenou v užívaní časti stavby, ktorá pozostávala zo stavebných úprav 
nepodpivničeného, jednopodlažného objektu plynovej kotolne, pričom v časti kotolne sa 
vybudovala 3-izbová bytová jednotka pre správcu areálu (služobný byt). Existujúca 
železobetónová stropná doska nad pôvodnou kotolňou bola v zlom technickom stave, čo bolo 
dôvodom na zrealizovanie novej železobetónovej stropnej dosky. Objekt je zastrešený plochou 
strechou s max. výškou strechy +3,850 m a je zateplený. Hlavný vstup do bytovej jednotky je 
priamo z areálu; za vstupom sa nachádza predsieň, kúpeľňa, izba, obývacia miestnosť, 
chodba, spálňa, WC a kúpeľňa. Objekt je pripojený na jestvujúce areálové prípojky,  
a to na verejný vodovod, kanalizáciu a elektrické vedenie. 
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Stavba z hľadiska dopravného riešenia: Súčasťou dokumentácie je výpočet nárokov statickej 
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovať 2 parkovacie miesta (PM). V dokumentácii 
sa uvažuje s vyhradením 2 existujúcich parkovacích miest tak, ako je to zakreslené vo výkrese 
č. S02 Koordinačná situácia. Objekt je priamo prístupný z ulice Stará Vajnorská, existujúcim 
vjazdom/výjazdom.  

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ):  
výmera záujmového územia:  175,00 m2  
zastavaná plocha jestvujúcej kotolne:  89,20 m2  
zastavaná plocha služobného bytu:  85,80 m2  
podlažná plocha služobného bytu: 85,80 m2  
počet bytov: 1 
počet podlaží PP/NP: 0/1 
počet parkovacích miest: 2 

Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 
k. ú. Nové Mesto, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, 
číslo funkcie 502, stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia pre umiestňovanie obslužných zariadení obchodu, výrobných a nevýrobných služieb 
s príslušnými súvisiacimi činnosťami. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako 
súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Spôsoby využitia funkčných plôch: 
Prevládajúce: zariadenia obchodu, zariadenia výrobných a nevýrobných služieb  
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia veľkoobchodu, výstavné 
a predvádzacie priestory, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, zeleň líniovú 
a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej 
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom 
rozsahu najmä: byty v objektoch určených pre inú funkciu, zariadenia občianskej vybavenosti 
viažuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov 

Intenzita využitia územia: 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán 
v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Merítkom 
a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území 
sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť 
požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen 
zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných  

a nevýrobných, kód funkcie 502 je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 
byty v objektoch určených pre inú funkciu (služobné byty), zariadenia občianskej 
vybavenosti viažuce sa na funkciu a pod.; 

• Funkcie prípustné v obmedzenom rozsahu sú funkcie, ktoré nie sú v rozpore 
s dominantným funkčným využitím, avšak ich umiestňovanie musí byť posudzované 



jednotlivo pre konkrétne územie na základe urbanistických kritérií, vplyvu na životné 
prostredie i vlastností, potrieb a podmienok konkrétneho územia; 

• Konštatujeme, že služobným bytom sa rozumie byt, ktorého nájomca vykonáva prácu,  
na ktorú je nájom služobného bytu viazaný. Služobným bytom je byt postavený 
v prevádzkovej budove a trvale určený na bývanie zamestnanca povereného strážením, 
údržbou, obsluhou alebo inou obdobnou činnosťou prevádzkového charakteru; 

• Predložená zrealizovaná zmena časti stavby je z hľadiska funkčného využitia v súlade 
s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby): pri stabilizovaných územiach  

• V rámci posudzovanej zrealizovanej zmeny v užívaní časti stavby spojenej so stavebnými 
úpravami v zmysle predloženej projektovej dokumentácie neboli zrealizované také 
objemové zásahy alebo zmeny, ktoré by mali vplyv na pôvodné hmotovo-priestorové 
riešenie stavby.  

   

Predložená zrealizovaná zmena v užívaní časti stavby je v súlade s Územným plánom 
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu neuplatňuje záväzné podmienky. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, 
§ 24h zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení 
neskorších predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle 
§ 14 ods. 1 zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia neuplatňuje 
podmienky. 

 

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom letísk a heliportov.  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

1 x dokumentáciu sme si ponechali. 

Príloha:  potvrdený výkres č. S02: Koordinačná situácia, M 1:200 

Co:  MČ Bratislava - Nové Mesto 
 potvrdený výkres č. S02: Koordinačná situácia, M 1:200 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 
 
 
 
Ing. arch. Matúš Vallo v.r.  
primátor 


