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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 20.01.2025 MAGS OUIC 48311/2025- 18.03.2025
137396/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Bjoern s.r.o., KoZzusSnicka 391/3, 851 10 Bratislava
v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stavba: .Prestavba plynovej kotolne na byt spravcu”
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; k. U. Nové Mesto
miesto stavby: lokalita Stara Vajnorska ul.
Ziadost doru¢ena dna: 20.01.2025
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Dudik
autorizovany architekt 2120 AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanu zmenu dokoncenej stavby, ktora je
vybudovana v uzavretom priemyselnom aredli, prevazne s administrativnymi a skladovo-
vyrobnymi budovami. Na pozemku parc. €. xxxxxxxx s celkovou plochou 175 m? je vybudovany
pozdizny objekt kotolne, ktory je prevadzkovo aaj dispozicne prepojeny s technicko-
skladovym objektom na pozemku parc. &. xxxxxxxx a sucasne aj s vedlajSim 4-podlaznym
polyfunkénym objektom, ktory je vybudovany na pozemku parc. €. xxxxxx. Zmena dokoncenej
stavby je spojend so zmenou v uzivani ¢asti stavby, ktord pozostavala zo stavebnych Uprav
nepodpivni¢eného, jednopodlazného objektu plynovej kotolne, pricom v Casti kotolne sa
vybudovala 3-izbovd bytova jednotka pre spravcu aredlu (sluZzobny byt). Existujuca
Zelezobetdnova stropna doska nad pdvodnou kotolfiou bola v zlom technickom stave, ¢o bolo
dbévodom na zrealizovanie novej zelezobetdnovej stropnej dosky. Objekt je zastreSeny plochou
strechou s max. vyskou strechy +3,850 m a je zatepleny. Hlavny vstup do bytovej jednotky je
priamo z aredlu; za vstupom sa nachadza predsien, kupelta, izba, obyvacia miestnost,
chodba, spalia, WC a kupelfia. Objekt je pripojeny na jestvujuce aredlové pripojky,
a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Stc¢astou dokumentacie je vypocet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 2 parkovacie miesta (PM). V dokumentacii
sa uvazuje s vyhradenim 2 existujucich parkovacich miest tak, ako je to zakreslené vo vykrese
¢. S02 Koordina¢na situacia. Objekt je priamo pristupny z ulice Stard Vajnorska, existujicim
vjazdom/vyjazdom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 175,00 m?
zastavana plocha jestvujlcej kotolne: 89,20 m?
zastavana plocha sluzobného bytu: 85,80 m?
podlaznd plocha sluzobného bytu: 85,80 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/1
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre lUzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. i. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lUzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obcCianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom wvyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma:
byty v objektoch uréenych pre ind funkciu (sluzobné byty), zariadenia obcianskej
vybavenosti viazuce sa na funkciu a pod.;

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu suU funkcie, ktoré nie su vrozpore
s dominantnym funkénym vyuzitim, avSak ich umiestiiovanie musi byt posudzované



jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné
prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia;

e Konstatujeme, Ze sluzobnym bytom sa rozumie byt, ktorého najomca vykonava pracu,
na ktord je najom sluzobného bytu viazany. Sluzobnym bytom je byt postaveny
v prevadzkovej budove a trvale uréeny na byvanie zamestnanca povereného strdzenim,
udrzbou, obsluhou alebo inou obdobnou ¢innostou prevadzkového charakteru;

o Predlozena zrealizovana zmena €asti stavby je z hladiska funkCného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

e V ramci posudzovanej zrealizovanej zmeny v uzivani ¢asti stavby spojenej so stavebnymi
Upravami v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie neboli zrealizované také
objemové zasahy alebo zmeny, ktoré by mali vplyv na pévodné hmotovo-priestorové
rieSenie stavby.

PredloZena zrealizovana zmena v uzivani éasti stavby je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres &. S02: Koordinaéna situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢. S02: Koordinaéna situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



