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ods. 2 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov

spracovatel dokumentacie: A3A atelier, s.r.o., Hradné udolie 9A, 811 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Krucay

autorizovany architekt 1400 AA

Ing. Lubos Agnet

autorizovany stavebny inZinier 6022*11

datum spracovania dokumentacie: | 01/2025

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia (PD) rieSi: zmenu dokonéenej stavby rodinného domu
(RD), ktory svojou juhozapadnou stenou prilieha k RD na susednom pozemku, ma jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a podkrovie so sedlovou strechou v dvoch
vysSkovych urovniach hrebena.

Stavebnymi Upravami vznikne 6-izbovy RD a navrhnuté su v rozsahu: jednopodlaznad pristavba
(z dvorovej strany domu) na urovni 1. NP s terasou na jej plochej streche (pristupnou z 2. NP);
vyrovnanie vyskového rozdielu stropov; zjednotenie sklonu a hrebefia sedlovej strechy
do jednej vyskovej urovne + 10,020 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000); vybudovanie
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dvoch vikierov (z dvorovej strany domu); dispozi¢né Upravy miestnosti; vymena vyplini
dvernych a okennych otvorov; zateplenie fasady a strechy; zvda¢senie spevnenej plochy.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: PoZiadavky na statickl dopravu su zabezpecené
jednym miestom pre osobné auto v garazi a 2-mi parkovacimi statiami na spevnenej ploche,
s existujucim vjazdom z ulice Novinarska.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m?

- zastavana plocha: 155,50 m?

- podlazna plocha: 309,00 m?

- spevnené plochy: 40,00 m?

- plocha zelene: 225,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/ 2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 0. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Predmetné pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sic¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutodhuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funké&nej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom tdzemi umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e podla UPN: vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, patria stavby rodinnych domov medzi prevladajici spdsob vyuzitia FP;

e z hladiska funk&ného vyuZitia je navrhovana zmena dokon&enej stavby RD v sulade s UPN;

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
povodne navrh navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m? 420, 00 m?
- zastavana plocha: 99,00 m? 155,50 m? 1ZP = 0,37 1ZPyriem. = 0,28
- podlazna plocha (NP): 165,00 m? 323,00 m? IPP = 0,77 IPPpriem. = 0,63

- plocha zelene: 281,00 m? 224,50 m? KZ =0,53 KZpriem. = 0,62



o UPN v stabilizovanom Uzemi umoZfiuje pristavby a prestavby existujucich stavieb;
navrhovana zmena stavby reSpektuje charakteristické principy reprezentujice existujlicu
zastavbu a vyrazne sa nevymyka z hmotovo-priestorového usporiadania jestvujucej
zastavby;

¢ dosahovanad intenzita vyuzitia posudzovanych pozemkov je primerana, nepredstavuje ich
neumerné zatazenie aztoho dovodu je navrhovand zmena dokoncenej stavby RD
z hladiska intenzity zaujmového Gzemia v sulade s UPN.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze zrealizovana zmena
dokoncenej stavby je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavidznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestskd cast Bratislava-Nové Mesto poskytla k navrhovanej zmene dokoncéenej stavby

vzmysle §31f ods.6 zakona ¢ 377/1990 Zb. z. suhlasné vyjadrenie
€. 3487/2712/2025/RUIC/PIFTA zo dfia 10.02.2025.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky, ale konstatuje:
e Navrhované umiestnenie 2 PM pred objektom povazujeme za nefunkéné, avsak vzhladom
na predmet podania projektove] dokumentacie (rekonstrukcia rodinného domu)
akceptujeme sucasny stav parkovacich miest - 1 PM v garazi a 1 PM pred objektom.

UPOZORNENIA:

V textovej Casti projektovej dokumentacie sa uvadzaju rézne hodnoty priemernych
ukazovatelov intenzity vo FP a ukazovatel'qv intenzity na zaujmovych pozemkoch. Z toho
dbévodu sa pri posudzovani suladu navrhu s UPN brali do Uvahy nami overené hodnoty.



V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zdvazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia pléch, pddorysy 1NP, 2.NP a podkrovia, 2x pohlady
(uliény a dvorovy)

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



