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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu (rekonstrukcia azmena ucelu
uzivania) jestvujuceho S$kolského pavilénu na garni hotel. Objekt je sucastou vacsieho
komplexu budov vyuzZivanych ako Skolské budovy, internat, budovy pre Sport a rekreaciu.
V ramci aredlu sa nachadza aj jeden bytovy dom. Predmetny pavildn je aktudlne zdevastovany
a nesposobily na akékolvek uzivanie.

Objekt ma podorysny tvar pismena ,L“ s max. dizkami jednotlivych kridiel stavby: 52,600 m
a 42,565 m, 1 podzemné podlazie a 3 nadzemné podlazia (zdpadné kridlo 1 NP a juzné kridlo
3 NP). V objekte su umiestnené priestory prevadzky garni hotela. Na 1.PP je navrhnuta garaz
s 24 parkovacimi miestami, na 1T.NP su rieSené vstupné priestory, recepcia a zazemie
pre zamestnancov, ranajkaren so zazemim, hotelové izby a iné prevadzkové priestory. Na 2.NP
a 3.NP su planované hotelové izby. Pri juznej fasade juzného kridla je navrhnuté exteriérové
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unikové schodisko. Na vychodnej a zdpadnej fasdde pribudnu balkény. Sucastou ndvrhu je
aj novy vjazd do suterénu. Hotel ma uvazovanu celkovu kapacitu 138 16zok.

Objekt je zastreseny plochymi strechami, vyska atiky nad 1.NP je +4,280 m a 3.NP +11,760 m
od Urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroveri 1.NP - neuvedenad).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Pre UcCely stavby sa zabezpeduje 42 stojisk, z toho
24 stojisk v podzemnej garazi hotela a 17 stojisk na teréne. Dopravny pristup sa riesi z prilahlej
ulice VIgie hrdlo. V rdmci stavby sa rieSia chodniky a zabezpedcuju vonkajsie aj vnutorné stojany
pre bicykle.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 546,00 m?
zastavana plocha: 1252,10 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 2934,70 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 2934,70 m?
zelen:
na teréne: 725,90 m?
zapoditatelna zelen: 725,90 m?
spevnené plochy: 568,00 m?
pocet bytov: (o}
pocet hotelovych izieb: 72
pocet podlazi PP/NP: 1/4
pocet parkovacich miest: 42

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 0. RuZinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajuce spOsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné bilancie

intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

intenzita vyuzitia
zaujmové uz.

navrh aktualny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 2546,00 m?
- zastavana plocha: 1252,10 m? IZP= 0,492 IZP= 0,477
- podlaznd plocha (NP): 2934,70 m? IPP= 1,153 IPP= 1,110
- zapocitatelna zeleri: 725,90 m? KZ= 0,285 KZ= 0,472
kod funkcie existujuci stav 3:2¥af::|r(‘gcﬁjwp‘|’2<:‘|;¥ Navrhovana
201 funkénej plochy ) stavba
stavby

1ZP 0,10 0,10 0,492

IPP 0,34 0,34 1,153

KZ

¢ Princip stabilizovaného Gzemia je reSpektovany - navrhovana stavba svojou mierkou
a osadenim zohladnuje charakter existujucej zastavby. RekonsStrukcia prinesie zvySenie
stavebno-konstrukénej a prevadzkovej kvality v ramci dotknutej stabilizovanej funkénej
plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e V dalSom stupni projektove] dokumentacie vo vdzbe na prebiehajucu zmenu Klimy
a zavaznu cast UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy
pozadujeme dodrzat adaptacné opatrenie v podobe riesenia extenzivnej zelenej strechy,
prezentované vo vykrese vizualizacii.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvdrat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e V mieste vjazdu do podzemnej gardze ziadame zachovat kontinuitu chodnika, vjazd riesit
s nabehovym obrubnikom.

e Kratkodobé stojiska ostanu verejne pristupné, nemdzu byt predané, prenajaté
ani vyhradené. Vyhradenie kratkodobych stojisk v normovom pocte (12) bude preukazané
v kolauda¢nom konani pre stavbu garni hotela.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozoriujeme, Ze predmetna stavba sa nhachadza v pasme hygienickej ochrany vyrobného
arealu Slovnaft a.s., ktory je podla zakona ¢. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych
priemyselnych havarii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov zaradeny do kategorie ,B".
Pasmo hygienickej ochrany abezpeénostné pasma (l. all.) boli upravené na zaklade
rozhodnutia Okresného tradu Bratislava II, Odbor Zivotného prostredia &. j.: UR/1/01/Bal-2
zo dina 27.03.2001. Postidenie dodrzania podmienok vyplyvajicich z uvedeného tizemného
rozhodnutia je v kompetencii prislusného organu statnej spravy.

Stojiska umiestnené pri Ucelovej ceste (ulica Vic¢ie Hrdlo) sa stdvaju jej sucastou. V pripade,
Ze by v buducnosti doslo k zaradeniu tejto cesty do siete miestnych ciest hlavného mesta,
budd musiet byt tieto stojiskd zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona taktiez bezodplatne
odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané v prospech hlavného mesta.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



