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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto udaje o stavbe: existujuci objekt je situovany
v prieluke v historickej Casti mesta. Objekt ma dve podzemné podlazia, Styri nadzemné
podlaZia a jedno ustlipené. Tvar objektu a aj jeho prestresenie je zloZito ¢lenené. Ploché Casti
striech su vyuzité ako neprestreSené terasy.

V podzemnych podlaziach av ulicnom trakte objektu su situované nebytové priestory.
V dvorovom trakte sa nachadzaju byty.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového Uzemia: 454,00 m?
zastavana plocha: 399,40 m?
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podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1 487,70 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 590,00 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 897,70 m?
spevnena plocha: 54,6 m?
pocet bytov: 7
pocet nebytovych priestorov: 8
pocet podlazi PP/NP: 2/5

Posudenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obdianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmoveé parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfnajlcej PZ
CMO - stred, kde je potrebné

reSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21 m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho €asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, a tak aby nebola zmenou vySkovej konfiguracie
narusend urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi mesta. V ¢astiach
a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP bude pri dotvarani bloku prioritne
reSpektovana jej historicka podlaznost a vyska.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie, kéd H. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cislo Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funkcie funkcie max. min.
H 21 5071 Zmiesané uzemia byvania | zdstavba mestského typu 0,42 025

a obc. vybavenosti

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:
e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi



prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi
do 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 68 005 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 21620 m? 32% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 46 385 m? 68 % min. 30%

o PredloZend stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN. Pomer bytovej funkcie
vypodcitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v rdmci rieSenej funkénej
plochy 32 %, ¢im je maximalny pripustny podiel bytovej funkcie 70% v rieSenom Uzemi
reSpektovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade sfunkénym vyuzitim Uzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha:
potvrdené vykresy: 04 — Pddorys 1.NP, 05 — Pédorys 2.NP, 06 — Pédorys 3.NP,
07 — Pbdorys 4.NP

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 04 — Pddorys 1.NP, 05 — Pédorys 2.NP, 06 — Pédorys 3.NP,
07 — Pbdorys 4.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



