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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie zazemia vinic - siboru stavebnych
objektov sluziacich pre aktivity stvisiace s vinohradom (zdzemie pre pracovnikov, prezentacie,
skladovanie/predaj vyrobkov z hrozna, zazemie pre navstevnikov vinohradu a pod.), ktoré su
navrhnuté v svahovitom Uzemi pri Stupavskej ul.

Clenenie stavby na jednotlivé stavebné objekty:

S0.01 Objekt zazemia vinice

S0.02 Vjazd na pozemok a spevnené plochy

S0.03 Studna

S0.04 Zumpa

S0.05 Arealové NN kablové vedenia

S0.06 Sadové, terénne Upravy a objekty drobnej architektury
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Objekt ,S0.01 Objekt zazemia vinice” sa navrhuje ako nepodpivni¢end dvojpodlazna
drevostavba, ktora je zastreSena plochou vegetacnou strechou s max. vyskou strechy +6,300
m. Objekt je vpbdorysnom tvare obdlznika, srozmermi 11,00 m x 400 m
a s exteriérovou terasou o rozmeroch 5,60 m x 3,20 m, so zastreSenim vo vyske +3,000 m.
Na 1.NP sa navrhuje dennd miestnost s kuchynskym kutom, kupelna, WC, schodisko, Ulozny
priestor a terasa. Na 2.NP je len nad ¢astou denného priestoru situovana galéria, ktora slizi
ako doplnkovy priestor pre administrativu a uloZenie veci. Objekt bude pripojeny na inZinierske
siete, a to na elektrické vedenie, studfiu a Zumpu.

Objekt ,S0.02 Vjazd na pozemok a spevnené plochy” dopravny pristup na pozemky investora
je zabezpeceny z ul. Stupavska po nespevnenej prijazdovej ceste. Navrhované spevnené
plochy budud umoZiiovat parkovanie osobnych automobilov, pohyb po pozemkoch investora,
manipuldciu pri obrabani vinohradu a pristup k navrhovanému stavebnému objektu SO.01.
Objekt ,S0.03 Studna“ predmetny stavebny objekt bude rieSeny v samostatnej projektovej
dokumentdcii (PD), ktora bude vypracovana v dalSom stupni PD ako projekt pre stavebné
povolenie.

Objekt ,S0.04 Zumpa“ predmetny stavebny objekt bude rie$eny v samostatnej PD, ktord bude
vypracovana v dalSom stupni PD ako projekt pre stavebné povolenie. Zakreslenie polohy
navrhovanej zumpy v PD pre uzemné rozhodnutie je v celkovej situacii rieSené len
schematicky, presné zakreslenie osadenia Zumpy bude rieSené v PD pre stavebné povolenie.
Objekt ,S0.05 Aredlové NN kablové vedenia“ predmetny stavebny objekt bude rieSeny
v samostatnej PD, ktora bude vypracovana v dalSom stupni PD ako projekt pre stavebné
povolenie. Zakreslenie polohy navrhovanych aredlovych NN kablovych vedeni v PD
pre Uzemné rozhodnutie je v celkovej situacii rieSené len schematicky, presné zakreslenie
osadenia arealovych NN kablovych vedeni bude rieSené v PD pre stavebné povolenie.

Objekt ,S0.06 Sadové, terénne Upravy a objekty drobnej architektiry” uc¢elom stavebného
objektu je navrh pléch zelene, ktoré budu sluzit uzivatelom vinice.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Sucastou predloZzeného projektu je vybudovanie
pripojenia na nespevnenu pristupovu cestu pre vystavbu zazemia vinic a rieSenie spevnenych
pléch pre vozidla. Ide o spevnenu plochu v hornej ¢asti pozemku so Sirkou vjazdu 6,0 m
a s chodnikom Sirky 1,25 m a taktiez spevnenu plochu v dolnej ¢asti pozemku so Sirkou vjazdu
2,50 m. Dopravny pristup na pozemok je zabezpeceny zo Stupavskej ul. po nespevnenej ceste.
Vypocet statickej dopravy riesi parkovanie pre 2 vozidla na spevnenej ploche v severnej ¢asti
pozemku a pre 1 vozidlo na spevnenej ploche v juznej Casti pozemku, v celkovom podte 3
parkovacie miesta (PM ).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 060,00 m?
zastavana plocha: 70,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 87,80 m?
zelen na teréne: 1857,84 m?
spevnené plochy: 114,80 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Raéa, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, vinice, ¢&islo funkcie 1202,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodarskej zelene s pozemkami sUvisle vysadenymi

kulturou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: vinice



Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: krajinnu a ekostabilizacnu zeleri
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: vinice, koéd funkcie 1202, patria drobné =zariadenia
vybavenosti sulvisiace s funkciou medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu.

e Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su vrozpore
s dominantnym funk&énym vyuzitim, avS$ak ich umiestiiovanie musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne Gizemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné
prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

e Predlozeny navrh vybudovania zazemia vinic, tzn. suboru viacerych stavebnych objektov
je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v rozpore s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

e celkova zastavana plocha (plocha objektu SO.01), navrhovaného zazemia pre vinice ma
plochu 70 m?, ¢o povazujeme v stabilizovanom Uzemi z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia
za neakceptovatelnd.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska €ast Bratislava - Rac¢a v zmysle § 31f ods. 6 zdkona
€. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

ODOVODNENIE:

Predlozeny investi€ény zamer povazujeme v stabilizovanom uzemi vo funkénej ploche 1202 -
vinice, z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia za neakceptovatelny. Navrhovany investi¢ny
zamer, tzn. subor stavebnych objektov pre zdzemie vinic nereSpektuje charakteristické
principy stabilizovaného Uzemia a navrhovanou hmotou ako aj rozsahom spevnenych pléch
vnasa do Uzemia neprijatel'ny kontrast, v kontexte stabilizovaného Uzemia vinic.
Konstatujeme, Ze v danej lokalite je potrebné reSpektovat charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia a reSpektovat najma polnohospodarsku a lesnu poédu ako limitujuci faktor
rozvoja urbanizacie v zaujmovom Uzemi, s prihliadnutim na vyznamnost Gzemia a jednotlivych
krajinnych typov.

Dalej uvddzame, Ze poziadavkou vyplyvajicou z UPN je v prvom rade chranit a rozvijat obraz
vinohradnickej krajiny, a to nielen v mestskej ¢asti Raca.

Vzhladom k tomu, Ze v danej lokalite je potrebné vylugdit akékolvek urbanistické zasahy, ktoré
nesuvisia s funkciou, povazujeme navrh vybudovania spevnenych pléch, o celkovej ploche
114,80 m? a chodnika pri rieSenom objekte SO.01 - v hornej ¢asti pozemku parc. &. xxxxx, ale
aj v dolnej Casti pozemku, v svahovitej lokalite za neakceptovatelny.

KonsStatujeme, Ze aj navrhované pripojenie na inzinierske siete (podporny bod elektrického
vedenia na Stupavskej ul., studna a Zumpa na pozemku investora) tak, ako su schematicky
zakreslené vo vykrese &. ,C 03 Celkova situdcia”, povazujeme v svahovitom Uzemi a pozdiz
celej hranice pozemku vinic, v celkovej dizke cca 97,3 m a viac za neprijatelné.



V uvedenej lokalite v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva je
nutné jasne stanovit urbanistické zasahy a jednoznacne reSpektovat polnohospodarsku
krajinu ako sucast obrazu mesta.

UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Cast zaujmovej lokality z juhozadpadnej strany spadd do ochranného pasma lesov.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zdujmov a vstupuju do tvorby zdvazného stanoviska su aj poziadavky, ktoré maju
byt zapracované do upraveného navrhu stavby, tieto vSak nie su predmetom tohto zavazného
stanoviska.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres: Celkova situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava - Ra¢a
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



