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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokoncéenej stavby budovy zakladnej skoly (pavildnovy objekt tvoreny 2 ucebnymi
pavilénmi prepojenymi spojovacou ¢astou), ktora je stc¢astou oploteného arealu skoly, ktorého
sUcastou je aj telocvi¢ria, multifunkéné Sportové ihriskd, drdha pre skok do dialky
a dopravné ihrisko. Budova Skoly a telocvi¢ha suU prepojené jednopodlaznou spojovacou
chodbou, ktord sa navrhuje asanovat a nahradit novou v mieste pdvodnej stavby. Zmena
dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu (rdmcovy popis): blracie prace, udrziavacie prace,
stavebné Upravy a pristavba. Ramcovy popis prac: zateplenie obvodovych konstrukcii
a strechy; vymena vyplni otvorov vratane instaldcie novych tieniacich prvkov; Uprava
a rekonstrukcia systému vykurovania (demontaz povodnych a realizacia novych rozvodov
vykurovania; hydraulické vyregulovanie sustavy; rekonstrukcia vymennikovej stanice
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ainstalacia obehovych d&erpadiel,..); riadené vetranie s rekuperaciou (decentralizované
vetracie jednotky s rekuperdciou v severovychodnej ¢asti budovy); vymena osvetlovacej
sUstavy a typov svietidiel; osadenie fotovoltickych panelov na streche, vratane dalsich
zariadeni a doplnkov na pokrytie spotreby odberného miesta; debarierizacia (bezbariérovy
pristup rekonstrukciou spevnenej plochy pri vstupe v severnej ¢asti, realizacia bezbariérovej
toalety na 1.NP; pristavba osobného vytahu); ¢iasto¢né dispozi¢né zmeny na 1.NP — 4.NP
budovy Skoly; vymena zariadovacich predmetov; vystavba samostatnej dazdovej
kanaliza¢nej vetvy na odvedenie dazdovych véd zo striech mimo cez zbernd akumulaénu
nadrz do jestvujucej kanalizdcie na pozemku; vymena vnutornych rozvodov (voda,
kanalizacia, elektroinstalacia, vykurovanie, plynu, slaboprudu); prekladka ¢asti kanalizacie pod
spojovacou chodbou do novej polohy; Upravy povrchov (steny, stropy, podlahy); realizacia
vegetacnej strechy; rekonstrukcia pripojky vody; vzduchotechnika (lokalna rekuperacia
vybranych priestorov); Upravy ploch a priestranstiev (miesta zasiahnuté stavebnou ¢innostou
—opatovné zatravnenie); osadenie kompaktnej tlakovo nezavislej odovzdavacej stanice (OST)
v technickej miestnosti na 1.NP budovy Skoly; technolégia UK a ZTI; prekladka arealove;j
splaskovej kanalizacie mimo pédorys spojovacej chodby.

Sucastou predlozenej dokumentacie je aj pristavba vytahu (v ramci debarierizacie budovy
Skoly) o pédorysnych rozmeroch 2,38 x 2,40 m, v severnej asti budovy Skoly, s prestreSenim
na vyskovej Grovni +15,507 m n.m. Bpv od 1.NP (0,000 = 211,17 m n.m Bpv). Dalej je sti&astou
pristavba jednopodlaznej spojovacej chodby o Sirke 2,9 m pédorysného tvaru pism.,L", medzi
budovou Skoly a telocvi¢nou (v mieste povodnej, ktora bude asanovanad). Spojovacia chodba
bude prestreSsend plochou vegetacnou strechou; hornd hrana atiky sa navrhuje
na vyskovej urovni +4,275 m n.m. Bpv od 1.NP ( £0,000 = 211,17 m n.m. Bpv).

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: nedochadza kzmenam v dopravnom
pripojeni/rieSeni stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
existujuci stav

vymera zaujmového Uzemia: 16 247,00 m?

(areal skoly: C-KN 2205,2206,2207 a 2208)

zastavana plocha (areadl): 2961,00 m? 2 888,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 7 592,00 m? 7 369,00 m?
(stavieb v areali skoly)

Zelen (aredl Skoly): 9104,00 m? 9 067,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/4 0/4
(objektu Skoly)

(objektu spojovacej chodby) on 0/1

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky parc. €. Xxxxxx a xxxx, k. 4. xxx, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované Gizemie vnutorného mesta.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zdstavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim



jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacéne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: ob&ianska vybavenost lokdineho vyznamu, ¢&islo funkcie 202
patria zariadenia Skolstva medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby nedochddza k zmene jej funkéného vyuzitia
a ani k zmene typologického druhu stavby.

e Predlozeny navrh vrozsahu zmeny dokoncenej stavby je z hladiska funkcie v sulade
s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e navrhovanymi zmenami dochadza k zmene prvkov intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,IPP a KZ).
Vzhladom na skutoc¢nost, Ze budova $koly a spojovacia chodba su suc¢astou oploteného
arealu skoly, ktorého sucastou su aj dalSie stavby a plochy slvisiace s vlastnou prevadzkou
Skoly, su prvky intenzity vyuzitia Uzemia bilancované z takto vymedzeného Uzemia. Pri
bilanciach su zohladnené vSetky stavby v areali suvisiace s prevadzkou Skoly.

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie zaujmové
navrh uzemie skutkovy
stav
- vymera zaujmového Uzemia: 16 247,00 m?
- zastavana plocha: 2961,00 m? IZP= 0,18 IZP= 0,178
- podlazna plocha (NP): 7592,00 m? IPP= 0,467 IPP= 0,45
- zapocitatelna zelern: 9104,00 m? KZ= 0,56 KZ= 0,558

e PredloZeny ndvrh zmeny dokoncéenej stavby nenarisa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby, pricom sa charakter stabilizovaného Uzemia zdsadne nemeni,
¢o je zrejmé z dosahovanych hodnét navrh/skutkovy stav.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:



o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava — Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
20.1.2025 oznamila, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasime
s odporucanim:

- osadit stojany na bicykle v aredli Skoly v blizkosti vchodu do budovy. Stojany odporuc¢ame
osadit tak, aby Cast stojanov bola chranena pred nepriaznivym pocasim.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Cast dokumentéacie (Architektura; Zdravotechnika) sme si ponechali..
Priloha: 1 x PD (okrem casti: Architektira a Zdravotechnika)
potvrdené vykresy: Koordinaény vykres stavby; Situdcia — novy stav; Rez A-A;
Rez vytahovou Sachtou;
Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Koordinaény vykres stavby; Situacia — novy stav; Rez A-A;
Rez vytahovou Sachtou;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



