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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokoncenim na stavbu
skladovo-prevadzkova budova, ktorej Ucelom je garazovanie vozidiel a prevadzka kancelarii.
Objekt ma 2NP s celkovymi rozmermi 15,32 x 30,37 m a prestreSeny je sedlovou strechou.
Objekt ma architektonicky charakter priemyselnej haly.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup je zabezpefeny po verejnej
Ucelovej ceste k priemyselnym aredlom od ulice Ceskoslovenskych tankistov. Navrhovana
pocet stojisk pre zamestnancov su 4 parkovacie miesta na pozemku stavby. V hale
sU vytvorené parkovacie miesta pre odstavenie autobusov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1918,00 m?

zastavana plocha: 466,00 m?

zelen:
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na teréne: 407,50 m?

spevnené plochy: 1044,50 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 4 + 3vhale

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, kod C

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdch, zdsadnud zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spbdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny koéd C:

Kod IPP | Kéd Nazov 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej Priestorové usporiadanie max min
funkcie : )
RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 | 0,40
Malopodia2na RD - pozemok 600-1000m? 0,22 0,40
C 0,6 102 bytova zastavba radové RD — pozemky 300 - 450 m? | 0,32 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

e /ndex podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich naadvdznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e /ndex zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nadpodzemnymi konstrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného uzemia. Vreguldcii
stanovuje ndroky na minimainy rozsah zelene vramci regulovanej funkcénej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti sviastnou funkciou. Stanoveny je najmé vzavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitate/nych pléch zelene
vizemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funk&nej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102 prevladaju
rézne formy zastavby rodinnych domov. Objekt skladovo-prevadzkovej haly je z hladiska
funkéného vyuzitia Uzemia stavbou nesuvisiacou s funkciou a je v Uzemi nepripustny.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojové Gizemiach

Tabulka plodné bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového lUzemia: 1918,00 m?
- zastavana plocha: 466,00 m? IZP= 0,24
- zapocitatelna zeleri: 407,50 m? KZ= 0,21



e PredloZzeny zamer z hladiska dosahovania intenzity zastavania nie je mozné vyhodnotit,
nakolko priestorové usporiadanie pre regulaény kéd C neuvazuje s inou ako bytovou
zastavbou pripadne so stavbou primeraného rozsahu (obc¢ianska vybavenost vstavana
v Uzemi), ¢omu je prispdsobena aj vymera pozemkov a koeficienty.

e Zamer v celkovom kontexte daného Uzemia nie je mozné akceptovat.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

Mestska cast Bratislava — Zahorska Bystrica vydala suhlasné vyjadrenie ¢. MU ZB -

338/681/2025/JAL zo dna 27.02.2025, bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb.

s hlavnym mestom prerokované a nadalej si uplatfiuje podmienky v tomto rozsahu:

¢ spevnené plochy ziadame riesit ako povrchy priepustné pre dazdové vody;

¢ nesuhlasime s volnym odvodom dazdovych vod na terén, dazdové vody musia byt rieSené
na vlastnom pozemku - napr. vsakovacim systémom;

e parkovanie pre autobusy musi byt zabezpecené proti Uniku ropnych latok.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, Ze po posudeni predloZzenej dokumentacie je zrejmé, Ze predlozeny navrh
stavby nie je v sllade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov. Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je zamer nepripustny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods.
3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu
v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov atechnickych noriem z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia si
neuplatiuje pripomienky.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze vo vypocte narokov na staticki dopravu boli pouzité nekorektné
koeficienty kmp a kd, avSak pocet navrhovanych stojisk vyhovuje ndrokom vyplyvajlcich
z STN 73 6110:2024.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zavdzného stanoviska su aj poziadavky, ktoré maju
byt zapracované do upraveného ndvrhu stavby, tieto vSak nie su predmetom tohto zdvdzného
stanoviska.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



