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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu mestianskeho bytového domu
(BD) ,U Salvatora” z roku 1904. Nachdadza sa v centre Starého Mesta a je sucastou PZ
Bratislava - CMO. Budova v eklektickom slohu je evidovana v Ustrednom zozname kulttrnych
pamiatok SR pod c¢islom 149/1. BD je situovany v radovej zastavbe Panskej ulice, ktora je
sucastou pesej zony. Rekonstrukciou objektu sa vd'aka novému technickému vybaveniu zvysi
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kvalita uzivania objektu a zabezpeéi sa nutnd preventivha ochrana narodnej kulturnej
pamiatky.

Existujuci bytovy dom ma jedno podzemné a Sest nadzemnych podlazi. Na 1. nadzemnom
podlazi sa nachadza prevadzka lekdrne (nie je predmetom predloZzenej projektovej
dokumentdcie), na vys$sich podlaziach sa nachadzaju byty. Vstup do bytového domu ako aj
samostatny vstup do lekdrne je situovany z Panskej ulice. Existujici objekt aj s podzemnym
podlazim je situovany na celej parcele. Nadzemnd c¢ast objektu je umiestnena takmer na celej
parcele. V ¢asti parcely je maly dvor.

Rekonstrukcia objektu nemeni jeho funkéné vyuzitie. Na 1.NP zostdva prevadzka lekarne.
Na zvySnych podlaZiach sU umiestnené byty. Rozdelenim mezonetového bytu situovaného
na 5.NP a 6.NP na jednourovriové byvanie vznikne nova bytova jednotka — spolu 11 bytov. Byty
sU pristupné pomocou schodiska a nového vytahu. Vytah je umiestneny v ¢asti existujuceho
dvora a pristupny je z existujucej paviate. Velké byty orientované do ulice prevazne
zachovavaju pbévodné priestorové ¢lenenie. Mensie byty dvorového kridla budu dispozi¢ne
prerieSené. Z ulicnej strany objekt nemeni svoju hmotu, z dvorovej Casti pribudne osobny
vytah.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava pre novovytvoreny byt bude
zabezpefena v podzemnej garazi na Hviezdoslavovom namesti — 2 parkovacie miesta. Vstup
do objektu je situovany z Panskej ulice.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

povodny stav
vymera zaujmového Uzemia: 242 m? nemeni sa
zastavana plocha: 242 m? nemeni sa
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1232 m? 1228 m?
pocet bytov: 1" 10
pocet podlazi PP/NP: 1/6 nemeni sa

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxx, k. . Bratislava-Staré
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, stabilizované Uzemie, pamiatkova rezervacia historické jadro Starého
Mesta

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zdénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Uzemia, ktorého sucastou st zdujmové pozemky, su definované ako stabilizované tzemie.



Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plédn ponechdva stcasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ v historickom jadre mesta - novu zastavbu prisne podriadit charakteru, spdsobu a diel¢im
charakteristikdm existujlcich stavieb v Uzemi. Nova zastavba musi respektovat blokovy
charakter, parceldciu, vysku, tvar strechy a dalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele
intenzity vyuzit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na Urovni porovnania
s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele
pre celu stabilizovanu funkénu plochu, v rdmci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky
zastavby, s rozdielnou charakteristikou a tym aj hustotou zastavby,

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Historické mesto (pamiatkova rezervacia - PR)

Uzemie je vymedzené podla Nariadenia vlddy SR &.596/2001 Z. z. o pamiatkovych

rezervaciach.

Respektovat:

e S3pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej S$truktury historického jadra mesta s jeho
charakteristickou blokovou zastavbou

e zastavbu so zohladnenim priemernej podlaznosti 3 — 5 nadzemnych podlazi a ,stresSnej
krajiny”

e pohlady a priehlady na dominanty historického jadra

e charakteristické plochy zelene parkov a namesti

e historické sakralne objekty ako vySkové dominanty vytvarajuce charakteristicky obraz
mesta

Zakazané:

» vySkové stavby

* hmotovo - priestorové rieSenie potencialnej novej zastavby nad rozmer charakteristickej

blokovej zastavby historického mesta

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obchodu a sluZieb medzi pripustné sposoby
vyuzitia danej funk¢nej plochy.

¢ Navrhovana stavba podiel funkcii vo funkénej ploche zachovava - nemeni.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia pri stabilizovanych uzemiach:

e PredloZzeny ndvrh stavby nemeni charakteristicku stabilizovani zastavbu jestvujtcej
urbanistickej struktury. Vymera zaujmového Uzemia, zastavanej plochy sa nemeni.
Podlaznd plocha sa meni minimalne (z 1228 m? na 1232 m?).



e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zastavby vytvarajlucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovand stavba svojou mierkou a osadenim
nemeni charakter existujlcej zdstavby a reSpektuje zaloZzenu uli¢nu C&iaru.

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov,
predmetny pozemok v k. U. Bratislava — Staré Mesto nie je v kolizii so Ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov .

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vs$eobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tuto
podmienku:

e Pozadujeme riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou
navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

UPOZORNENIE:

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.



Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Pédorys 1.NP, Podorys 2.NP, P6dorys 6.NP, rez A-A
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Pddorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Pédorys 6.NP, rez A-A
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



