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Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dina 09.01.2025 MAGS OUIC 47718/2025- 03.03.2025
42972/Zah

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: P00 000°060000000000000060000000000008
v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXX

stavba: VYSTAVNY A SKLADOVY OBJEKT
pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ulica svornosti
Ziadost doru¢ena dna: 09.01.2025
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Tomas Jokay

autorizovany stavebny inZinier 543211
datum spracovania dokumentacie: 02/2020,11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Dna 10.06.2021 bola na Magistrat hlavného mesta doru¢end Ziadost o zavéazné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy k stavbe ,Vystavny a skladovy objekt” ako podkladu pre uzemné
konanie. K Ziadosti bola predloZzena dokumentécia pre stavebné povolenie stavby ,Vystavny
a skladovy objekt”, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Podunajské Biskupice, spracovana:
Ing. Milan Molnar, Ing. arch. Katarina Kus$nirovd, s datumom spracovania 02/2020.
Dfia 06.08.2021 Vam bolo podanie vratené spolu s odévodnenim pod ¢ MAGS OUIC
55148/21- 414561.

Dna 22.12.2021 bola na Magistrat hlavného mesta opatovne dorucend ziadost o vydanie
zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislava ako podkladu pre Gzemné konanie.
K Ziadosti bola predlozena dokumentacia pre stavebné povolenie stavby ,Vystavny a skladovy
objekt”, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX, k.U. Podunajské Biskupice, spracovana: Ing. Milan
Molnar, Ing. arch. Katarina Ku$nirova, s datumom spracovania 02/2020 a dokumentacia vjazdu
na pozemok, napojenie na cestu 1/63, spracovana spol. MaryATELIER, Ing. Maria Strapkova,
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s datumom spracovania 11/2020. Dnha 09.02.2022 bolo podanie opadtovne vratené spolu
s odoévodnenim pod. ¢. MAGS OUIC 43529/2022-70665.

Dha 31.05.2022 bola na Magistrat hlavného mesta znovu doruéend Ziadost o vydanie
zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislava k stavbe: ,Vystavny a skladovy objekt”,
k.u. Podunajské Biskupice, s totoZnou projektovou dokumentdaciou. Na zdklade nedoplnenia
pozadovanych podkladov Vam bolo znovu dfia 10.01.2023 podanie vratené pod ¢. MAGS OUIC
40739/2023-3425.

Dria 09.01.2025 bola prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy podana
nova ziadost o vydanie zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k stavbe:
LVystavny a skladovy objekt".

PredloZzena projektova dokumentacia (dha 09.01.2025) riesSi: navrh nebytovej budovy
s 2NP, bez suterénu. Jedna sa o objekt pre skladovanie a vystavovanie tovaru - kotlov a ich
prislusenstva. Objekt je jednoduchého obdiznikového tvaru s celkovymi rozmermi 19,35 x
8,20 m. ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky na kéte +6,400 m od Urovne podlahy
prizemia £0,000 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v exteriéri na spevnenych plochach v celkovom pocte 6 parkovacich miest. Dopravne je objekt
pristupny z navrhovanej UcCelove] verejnej cesty pripojenej na Ul. svornosti, ktora je
podmienkou ku kolaudacii stavby ,Dielfia a obchod” na pozemkoch parc. €. xxxx a xxxxx, ktora
sa na danu cestu tiez pripoji.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 759,00 m?
zastavana plocha: 158,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 317,40 m?
zelen na teréne: 412,80 m?
spevnené plochy: 187,50 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 6

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k. . Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové Gizemie, kod D

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajsie mesto - reg. kéd D:

Koéd IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. | min.
D 0,9 502 Zmiesané Uzemia obchodu, zastavba areadlového | 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb |charakteru, komplexy




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kéd funkcie 502, patri vystavny objekt so skladom medzi pripustné spOsoby
vyuzitia funk&nej plochy.

e PredloZeny ndvrh stavby je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hrladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmoveé lUzemie - regulativy
navrh uréené UPN
vymera zaujmového Uzemia: 759,00 m?
zastavand plocha: 158,70 m? IZP= 0,21 IZPmax= 0,40
podlazna plocha (NP): 317,40 m? IPP= 0,42 IPPuax= 0,9
zapocitatelna zelen: 412,80 m? KZ= 0,54 KZwn= 0,15

e PredloZeny névrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kdd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kod D.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava — Podunajské Biskupice sa listom ¢. SU-1090/3318/2025/La zo dna
12.02.2025 v sulade s § 31f ods. 6 zdkona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave dava k navrhovanému zameru nasledovné vyjadrenie:

- Upozoriujeme, Ze predmetné pozemky su dotknuté ochrannym pasmom hydraulickej
ochrany podzemnych véd (HOPV). Rozhodnutim byvalého narodného vyboru hl. mesta
SSR Bratislavy - odbor polnohospodarstva, lesného a vodného  hospodarstva
ako prislusnym vodohospodarskym orgadnom udelil dha 07. 06. 1985, &. Vod. 1959/405-
85 povolenie na nakladanie svodami avybudovanie vodohospodarskeho diela,



tzv. hydraulickej ochrany podzemnych véd (HOPV), ktora je tvorena systémom vrtov.
V tomto ochrannom pdsme HOPV nesmu byt realizované odbery podzemnej vody
s vydatnostou presahujucou 1 I/s. Na zdklade uvedeného pozadujeme v projektovej
dokumentdcii preukazat, Ze pre Ucely zadsobovania navrhovaného objektu vodou zo studne
nebude realizovany odber podzemnej vody presahujuci 11/s.

- Upozoriujeme, ze spb6sob odvadzania dazdovych vod zo strechy predmetného objektu
nie je navrhovany v zmysle adaptacie na nepriaznive dosledky zmeny klimy (kapitola 12.7
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 vzneni zmien a doplnkov).
Na zdklade uvedeného poZadujeme navrhnit zachytdvanie dazdovych véd
z nepriepustnych povrchov (striech a pod.) a ich odvadzaniedo podzemnych véd napriklad
prostrednictvom vsakovacich objektov (pripadne sretenénymi nadrzami), dazdovych
zahrad, jazierok a podobne.

- Upozoriujeme, zZe v predlozenej projektovej dokumentdacii, ktord vypracovala spolo¢nost
Housereality, s.r.o., Fedinova 16, 851 01 Bratislava v 02/2020 nie je preukazané,
¢i navrhované pripojenie predmetného objektu na pozemné komunikacie je dostatocné
t.j. pozadujeme v projektovej dokumentacii preukdzat, Ze dopravné pripojenie
cez pozemky ,C-KN“ s parcelnym d&islom xxxx a xxxx v k. U. Podunajské Biskupice
je v zmysle vyhldsky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

- Upozoriujeme, Ze predlozeny investiény zamer sa uvaZzuje realizovat na pozemkoch,
ktoré su dotknuté rezZimom ochranného pasma okolo Slovnaftu a.s., pasmom hygienickej
ochrany v zmysle Uzemného rozhodnutia o ochrannom pdsme okolo Slovnaftu a.s.,
Bratislava, vydanom byvalym NV hl. m. SSR Bratislavy pod ¢&.j. 4141-154/24/1979-I|
zo dna 29.6.1979, a rozhodnutia o zmene rozhodnutia o ochrannom pasme okolo aredlu
Slovnaft a.s., &. UR/1/01/Bal-2 zo dia 27.03.2001, ktorou bola vymedzenda nova hranica
pasma hygienickej ochrany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného

zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h

zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vs$eobecnhe zavadznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e V zmysle § 7 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., stavba musi mat (okrem iného) kapacitne
vyhovujlce pripojenie na pozemné komunikacie, ktoré musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spbdsobom pripojenia vyhovovat poziadavkam bezpecného uzivania stavby
a bezpeéného a plynulého prevddzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach.
Vzhladom na to, nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby je vybudovanie pozemnej
komunikacie (verejnej Ucelovej cesty) k rieSenej stavbe.

e V zmysle STN 73 6056 v zneni neskorsich zmien a oprav, Sirku komunikacie pri kolmych
parkovacich miestach pozadujeme realizovat v minimalnej Sirke 4,50 metra.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym dvorov ZivociSnej vyroby.

Upozoriiujeme, ze objekt musi byt skolaudovany pre Ucel v zmysle predlozenej projektovej
dokumentécie ako nebytova budova.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:250

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



