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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: Navrh dvojpodlazného objektu firemného sidla
na pozemkoch parc. &. xxxxxxxxx lokalizovanych na kriZzovatke ul. Na vratkach a ul. Drobného
v k. 0. Dubravka. Hmota je koncipovana ako prienik dvoch kvadrov s celkovym pddorysnym
rozmerom 16,5 x 9,5 m a max. vyskou atiky plochej strechy +7,45 m. Stavba nebytovej funkcie
je navrhnutd pre Ucely predaja, vyroby a Upravy golfovych pomécok, ako aj zastreSenia
vSetkych dalSich &innosti (administrativna, prezenta¢na funkcia) spojenych s fungovanim
firmy.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Pre firemné sidlo sa uvazuje s 5 PM. V ramci navrhu
sa zriadi 6 ks miest pre bicykle. Umiestnia sa vonku na ploche pred hlavhym vchodom
pomocou stojanov s moznostou zamknutia parkujlcich bicyklov. Dopravné napojenie je z ulice
Na Vratkach cez miestnu cestu 3. triedy — smer ul. Drobného.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

PD po prepocte Mag.
vymera zaujmového Uzemia: 593,00 m?
Funkéna plocha: E 502
vymera zaujmového Uzemia: 406,32 m? 39712 m?
zastavana plocha: 144,55 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 289,10 m?
zelen: 164,06 m? 151,21 m?
spevnené plochy: 97,71 m? 101,36 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 5
Funkéna plocha: 1130
vymera zaujmového Uzemia: 186,68 m? 179,38 m?
zelen: 56,79 m? 53,14 m?
spevnené plochy: 129,89 m? 126,24 m?
Funkéna plocha: plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy
vymera zaujmového Uzemia: - 16,50 m?
zelen: - 16,50 m?

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.
. DUbravka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové Gzemie, kéd regulacie E

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, éislo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky vo funkénej ploche ¢. 1130 su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladd stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter
Uzemia zdsadne nemeni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Parcely vo funkénej ploche s ¢. 502 su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto -
regula¢ny kod E:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz

. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmie$ané Uzemia
E 11 502 obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

zastavba aredlového

charakteru, komplexy 0,36 | 0,15

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Stavba je navrhnuta vo funkénom vyuziti Uzemia: z zmieSané lGzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria zariadenia obchodu medzi pripustné
spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy.



e Staticka doprava je pokrytd vo funk&énom vyuziti Gzemia: ostatnd ochrannd a izola¢na zelen,
Cislo funkcie 1130, kde parkoviska a odstavné statia patria medzi funkciu pripustnu
v obmedzenom rozsahu.

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy su navrhnuté
len teréne Upravy a vysadba zelene, pricom na predmetnej ¢asti pozemku je v sucasnosti
existujlca zelen.

e PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych Gizemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 397,12 m?
- zastavana plocha: 144,32 m? 1IZP= 0,36 IZPmax= 0,36
- podlazna plocha (NP): 289,10 m? IPP= 0,73 IPPmax= 1,1
- zapocitatelna zelern: 151,21 m? KzZ= 0,38 KZmn= 0,15

e PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
z zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502,
rozvojové uzemie, regulaény kéd E.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

e terasa/ pristreSok bude zrealizovana / y bez plného zastre$enia; v opa¢nom pripade pride
k ndrastu zastavanej a podlaznej plochy a tym k prekroeniu stanoveného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov



upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Dopravny pristup k stavbe pozadujeme navrhnut so zachovanim nivelety chodnika, vjazd
riesit prostrednictvom sklopeného obrubnika.

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Firemné sidlo Golflmports” je stavebny
objekt SO 06.02. Navrhovany chodnik pozdiz ulice Na vratkach, ktory bude v zmysle § 3d
ods. 3 cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia
preukazana v kolauda¢nom konani.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoc&toch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypocétu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZzenej zmeny
dokonéenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvéznom stanovisku s uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan / Situacia - celkovd, M 1:200/
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan / Situdcia - celkova, M 1:200/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



