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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: rekonstrukciu a rozsirenie parkoviska Jantarova
cesta vratane vybudovania chybajlcej ¢asti komunikacie medzi zjazdom z Pandnskej cesty
a predizenim Jantarovej cesty na vychodnu stranu za elektri¢kovou tratou, ktoré je sucastou
zadmeru Nosny systém MHD, 2. ¢ast Bosakova ulica — Janikov dvor (dalej len NSMHD?2).
Po rekonstrukcii parkovisko bude mat celkovo 91 parkovacich miest pre osobné vozidla
kategdrie 02 a 5 parkovacich miest pre motocykle. Navrh uvazuje aj so zriadenim 12
parkovacich miest pre elektromobily, pri ktorych su navrhované nabijacie stanice. Sucastou
navrhu je Uprava tras a rekonstrukcia chodnikov v okoli parkoviska tak, aby sa zabezpecilo
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prepojenie na prestupné zastavky MHD v ramci systému NSMHD2 (v mieste krizovania
Pandnskej cesty a elektrickovej trate).

Objektové clenenie stavby: SO 01 - Komunikacie a spevnené plochy; SO 02 - Dazdova
kanalizacia; SO 03 - Verejné osvetlenie; SO 04 — Aredlové osvetlenie; SO 05 - Nabijacky; SO 06
— Pripojky NN.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: vybudovanie prepojovacej cesty, ktord zabezpeci
prepojenie miestnych ciest ulic Pandnska cesta a Jantarova ulica (Jasovska ulica).
Prepojovacia cesta je navrhovana ako miestna obsluzna cesta kategérie MO 7,5/30 funkénej
triedy MO2, na ktoru je napojené parkovisko P+R Janikov dvor (rieSené v samostatnej PD).
Zaciatok Useku je v mieste krizovatky s ul. Pandnska cesta a Janikov dvor, kde v suc¢asnosti
je toto prepojenie realizované cestou z betonovych panelov a koniec Useku je v mieste
napojenia na miestnu cestu ul. Jantarova cesta novou stykovou krizovatkou. Pozdlz
komunikacie v smere stani¢enia vlavo je navrhnuty chodnik pre pesich Sirky 2,00 m, ktory je
napojeny na navrhovany chodnik pre pesich rieSeny v ramci stavby NSMHD2. Parkovisko
po rekonstrukcii zmeni napojenie zo severnej strany na navrhovanu prepojovaciu komunikaciu
samostatnym vjazdom a samostatnym vyjazdom so Sirkou 2,75 m. Na vjazde a vyjazde budu
umiestnené rampy, ktoré sa nachadzaju v priestore zelene. Pre potreby parkoviska budu
osadené dva nové parkomaty.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 5 333,80 m?
zelen: 1269,10 m?
vymera zaujmového Uzemia f.p. L201: 179,80 m?
zelen f.p. L201: 51,30 m?
vymera zaujmového Uzemia f.p. F501: 4 595,60 m?
zelen f.p. F501: 1076,40 m?
vymera zaujmového Uzemia f.p. 502: 425,10 m?
zelen f.p. 502: 104,90 m?
pocet parkovacich miest: 91

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod L;

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, rozvojové uzemie, kod F;

e ZMIESANE UZEMIA, zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Cast pozemku, ktory su stdastou Uzemia vo funkénej ploche &. 502 je definovany ako

stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladd stavebné zasahy

formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter

Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Casti pozemku, ktory su st¢astou Uzemia funk&nych pldch &. 201 a 501, ktoré su definované
ako rozvojové Uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuZzitia,
zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu
pre vnutorné mesto:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
F 1,4 501 ZmiesSané Uzemia
byvania a obcianskej | zastavba mestského typu 0,35 0,20
vybavenosti
zastavba formou vyskovych
objektov v uzlovych
priestoroch mestskej Struktury 0,30 0,25
OV celomestského a v ramci celej
L 3,3 201 a nadmestského hierarchie mestskych centier
vyznamu intenzivna zastavba OV v
pnestorocr) 0.70 0.10
v dopravnych uzlov
medzinarodného vyznamu*

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia navrhovany zdmer — rekonstrukcia a dostavba
parkoviska, prepojenie komunikacii apesich prepojeni, ako dopravna vybavenost
pre obsluhu Uzemia, patri medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch pri
funkénom vyuziti Uzemia:

e obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,

e zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,

e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia funkéna plocha L201:

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh ur¢ené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 179,80 m?
- zapocitatelna zeleri: 51,30 m? KZ= 0,285 KZmin= 0,25

predloZeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacény kod L;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia funkéna plocha F501:

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 4 595,60 m?
- zapocitatelna zelern: 1076,40 m? KZ= 0,234 KZmin= 0,20

predlozeny ndvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianske;j
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd F;



z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia funkéna plocha 502:
plosné bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového lUzemia: 425,10 m?
- zapoditatelna zelen: 104,90 m? KZ= 0,257

e zakladnym principom stabilizovaného lzemia je funkéné dotvaranie Uzemia na zvys$enie
kvality prostredia — z hladiska zvySenia prevadzkovej kvality Uzemia, ktory je navrhom
reSpektovany;

e predlozeny zamer zvysSuje kvalitu a kvantitu zabezpecenia dopravnej infrastruktury
v podobe rekonstrukcie parkoviska, vybudovania prepojenia komunikacii a dorieSenie tras
pre pesich v nadvaznosti na dopravny prestupny uzol novo vybudovanych zastavok
Pandnska/Janikov dvor ako komplexnej vybavenosti Uzemia mestskou hromadnou
dopravou a zabezpecovanim odlah¢ovania dopravy vo vnitornom meste;

- zhladiska verejného dopravného vybavenia:

e v zmysle platného UPN je predmetna stavba ,P+R Janikov dvor” dotknutd vyhladovym
dopravnym zadmerom verejnoprospesnej stavby &. D30. - komunikdcia Jantarova v MC
Petrzalka od Bosakovej po zZel. trat do Madarska, vratane dobudovania uzla s Pandnskou
ul. (dalej len VPS). VPS v dotknutom tzemi zdmeru navrhuje prediZzenie Jantarovej cesty,
ktoru zdmer v tejto Casti realizuje ako niz$iu triedu komunikacie s dostato¢nou rezervou
pléch okolo komunikacie na rozsirenie na triedu podla VPS;

e v ramci PD preukazana vecnd koordindcia s dotknutou stavbou Nosny systém MHD, 2. ¢ast
Bosakova ulica — Janikov dvor.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Cast navrhovaného chodnika v severovychodnej casti rieSeného Uzemia popri
rekonstruovanom chodniku odpori¢ame nerealizovat z dévodu duplikovania
a navySovania spevnenych pléch bez zjavného zvysSenia pohybu pesich;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukonc&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefiovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena
meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pdsoch bez moznosti pochédznosti;

e vpripade, Ze je nutné v korenovej zdone stromov rieSit pochdédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);



e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimdlne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania.

Mestska éast Bratislava - Petrzalka zaslala nesuhlasné vyjadrenie 4447/2025/RURaGIS/2139
zo dfia 06.02.2025, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb. s hlavnym mestom
prerokované. Képia vyjadrenia je prilohou tohto stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, odporucéa z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e novonavrhované 2 priechody pre chodcov riesit ako vyvysené, respektive ako priebezny
chodnik;

z hl'adiska pesej a cyklistickej dopravy:

e pri kolmom parkovani na chodnik umiestnit zardzky na parkovacie miesta (parkovacie
dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat s automobilom nad volnou $irkou chodnika;

e priechody pre chodcov cez rekonstruovanu komunikaciu riesit v Urovni chodnikov ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sluZiace ako
dopravné prahy pre motorovu dopravu.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.



Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskda hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: Vyjadrenie mestskej Casti Petrzalka k stavbe ,Rekonstrukcia a rozsirenie parkoviska
Jantarova cesta” - &. 4447/2025/RURaGIS/2139 zo diia 06.02.2025;
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



