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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podľa 
§ 140d 

stavebník: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

stavba: „Drevený prístrešok“ 
pozemky, parc. č., k. ú.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k. ú. Vajnory 
miesto stavby: Koncová ul. č. xx 
žiadosť doručená dňa:  31.01.2025 
druh podanej dokumentácie:  projekt skutočného vyhotovenia stavby 
typ konania podľa stavebného zákona konanie o preskúmaní spôsobilosti stavby 

na užívanie 
zodpovedný projektant: Ing. Jozef Kršák, autorizovaný  

stavebný inžinier 0011*A*2-1, 4 
dátum spracovania dokumentácie: 9/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm. b) a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko pre konanie podľa § 140d stavebného zákona. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

K O N Š T A T U J E ,  
že stavba v rozsahu predloženej dokumentácie  

nebola postavená v rozpore so záväznými regulatívmi funkčného využívania územia podľa 
záväznej časti Územného  plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien  
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.   

Odôvodnenie: 

Predložená dokumentácia obsahuje tieto údaje o stavbe:  
jedná sa o zrealizovaný objekt s obvodovými stenami, okennými otvormi, dverami  
a so zastrešením, ktorý je vybudovaný v zadnej severnej časti pozemku, na parc. č. xxxx,  
k. ú. Vajnory. Objekt je nepodpivničený, jednopodlažný, má tvar obdĺžnika o max. rozmeroch 
cca 4,10 m x 8,93 m s prestrešenou vonkajšou terasou, pričom celý objekt je zastrešený 
pultovou strechou s max. výškou strechy +3,060 m a s celkovou zastavanou plochou 36,59 
m2. Samostatne stojaci objekt tvorí doplnkovú funkciu k existujúcemu rodinného domu, ktorý 
je vybudovaný na pozemku parc. č. xxxxxx, k. ú. Vajnory. Účelom stavby je uskladňovanie 
záhradného náradia. Objekt je pripojený na elektrické vedenie a vodovod. 

Váš list 
zo dňa 31.01.2025 

Naše poradové číslo 
MAGS OUIC 48942/2025- 
92184/Mos 

V Bratislave 
18.02.2025 
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Stavba z hľadiska dopravného riešenia  
- nie je predmetom riešenia 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ)  
výmera záujmového územia:  892,00 m2  
zastavaná plocha objektu - dreveného prístrešku:  36,59 m2  
podlažná plocha objektu: 18,51 m2    
počet podlaží PP/NP: 0/1  

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 
k. ú. Vajnory, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 
stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných 
podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami 
územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch 
zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú 
obranu. V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové 
domy nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú 
v rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako 
prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako 
kompozičná kostra málopodlažnej zástavby. Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% 
z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. Do počtu 
nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 
zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
Spôsoby využitia funkčných plôch: 
Prevládajúce: rôzne formy zástavby rodinných domov  
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä - bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 
zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, vodné plochy ako súčasť parteru  
a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej  a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia  
 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102 

patria rodinné domy a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade  s významom 
a potrebami územia k prevládajúcim spôsobom využitia funkčných plôch. Zrealizovaný 
jednopodlažný objekt – „drevený prístrešok“ ako doplnková funkcia pre hlavnú stavbu - 
rodinný dom je v nadväznosti na vyššie uvedené  v súlade s ÚPN.   

• Predložená zrealizovaná stavba je z hľadiska funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že posudzovaná stavba je  
v súlade s funkčným využitím územia v znení Územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom letísk a heliportov.  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou.  
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Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

 

Príloha:  potvrdené výkresy: Situácia, M 1:250 a Pôdorys 1.NP, rez A-Á, čelný a bočný pohľad  

Co:  MČ Bratislava – Vajnory 
               potvrdené výkresy: Situácia, M 1:250 a Pôdorys 1.NP, rez A-Á, čelný a bočný pohľad 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r.  
hlavný architekt 


