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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby, ktora pozostava
Z nadstavby a stavebnych Uprav existujiceho Sportového objektu lokalizovaného na narozi
ulic: Legerského a Pionierskej, na pozemku parc. €. xxxxxxxx, K. U. Nové Mesto. Existujuci
objekt je nepodpivni¢eny, dvojpodlazny a zastreSeny plochou strechou. Objekt bude
nadstaveny o jedno nadzemné podlazie, ktoré bude sluzit ako skladova c¢ast naradia
a pomdcok pre cvi¢enie ndvstevnikov, za Ucelom zvySenia efektivity existujiuceho Sportového
centra a skvalitnenia sluzieb, v nadvaznosti na pripravovanl vystavbu Sportovej haly
na vedlajSom pozemku parc. €. xxxxxxx, k. U. Nové Mesto, zo severozapadnej strany lokality.
Hlavny vstup do objektu je zLegerského ul., je rieSeny cez recepciu susedného
jednopodlazného objektu squash-centra, na pozemku parc. €. xxxxxx, ktoré su spolu
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s rieSenym dvojpodlaznym objektom prevadzkovo a dispozi¢ne prepojené a tvoria tak jeden
prevadzkovy celok.

Existujuca ¢ast nadstavovaného objektu ma obdiznikovy podorys s max. rozmermi 14,87 m X
19,00 m. Objekt tvori skeletovy Zelezobeténovy nosny systém. Navrhovand nadstavba
nadvazuje na tento nosny systém, priCom cast povodného predpdtého rebrového stropu
na 2.NP sa vybura, kvoli umiestneniu nového schodiska.

Navrhovana stropna konstrukcia je rieSena velkorozponovymi ocelovymi nosnikmi tak, aby
zostala volna dispozicia rieSeného skladu naradia. Na novu plochu strechu s max. vyskou
strechy +13,300 m sa namontuju pévodné technoldgie vzduchotechniky. Objekt sa bude
zateplovat. Sportovy objekt je pripojeny na inZinierske siete jestvujucimi pripojkami,
a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je pristupny priamo z Legerského ul.
Do posudenia narokov statickej dopravy bolo v zmysle poziadavky hlavného mesta SR
Bratislavy zahrnuté celé Sportové centrum. Vypocet v zmysle STN 736110/2024 pre uvedené
bilancie s uplatnenim zastupnosti kratkodobych stojisk a pouziti kmp s hodnotou 0,8
a ks s hodnotou 1,0 znamend zabezpedit 5 odstavnych a parkovacich stojisk (z toho jedno
dlhodobé pre zamestnancov). Tieto stojiska su uz v su¢asnosti v pozadovanom pocte rieSené
na pozemku stavby s dopravnym pristupom z Legerského ul.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1166,00 m?
celkova zastavana plocha: 744,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1403,00 m?
zelen na teréne: 239,70 m?
spevnené plochy: 182,30 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/3
pocet parkovacich miest: 5

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia obcianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajluce v spadovom lUzemi. Suc¢astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfovat najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie,
zelen liniovu a plos$nu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢&asu, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej sprdvy, zariadenia
na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: ob&ianska vybavenost lokdlneho vyznamu, ¢islo funkcie 202
patria zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu medzi pripustné spbésoby vyuzitia
funkénych pléch v obmedzenom rozsahu;

e funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: su funkcie, ktoré nie su v rozpore
s dominantnym funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie musi byt posudzované jednotlivo
pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie
i vlastnosti, ale aj potrieb a podmienok konkrétneho uzemia;

e Predlozeny navrh zmeny dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného

vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 18 345,00 m?
- zastavana plocha: 4 541,00 m? IZP = 0,247 IZP= 0,247
- podlazna plocha (NP): 8 049,00 m? IPP =0,438 IPP=0,423
- zapoditatelna zelen: 7 103,00 m? KZ = 0,387 KZ=0,387

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) suU v intenciach zastavby vytvarajlucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovand zmena dokon&enej stavby svojou
mierkou a osadenim zohladfiuje charakter existujlcej zastavby a reSpektuje hmotovo-
priestorovu formu zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o odporuc¢ame pre zlepSenie mikroklimy prostredia riesit strechu objektu ako vegetacénu;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatonu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e pre parkovanie bicyklov pre navstevnikov Ziadame vybudovat Ciastoéne kryté cyklistické
statie v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy;

e k umiesthovaniu novych parkovacich miest s pristupom cez chodnikové teleso hlavné
mesto zaujima Standardne negativne stanovisko. V tomto pripade ide o miesta existujuce,
preto ich akceptujeme, a kedzZe funkénym vyuzitim navrhovanej nadstavby nedochadza
k navySeniu poctu parkovacich miest, nepozadujeme nasledné vykazovanie novej statickej
dopravy na pozemku stavby;

o kratkodobé parkovacie miesta pre parkovanie navstevnikov Sportového centra vyplyvajlce
z vypoctu v minimdlnom pocte 4 stojiskd nesmu byt predané, prenajaté a ani inak
vyhradené (vyluéne pre navstevnikov).

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdeny vykres ¢. 06: Koordina¢na situacia, M 1:300
Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdeny vykres €. 06: Koordina¢na situacia, M 1:300
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



