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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5a0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza:
e Pre Uzemie bol vypracovany “Manual rozvoja Uzemia Petrzalka City” (dalej len Manual),
spracovany v zmysle ¢lanku IV bod 2.1.1 A) Zmluvy o dlhodobom ndjme pozemkov ¢. 18-
83- 0360-06-00 v zneni neskorsich dodatkov €. 1, €. 2 a ¢. 3, ktora bola uzatvorena medzi
hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatelom a spolo&nostou PETRZALKA CITY, a. s.
ako najomcom. Hlavnym spracovatelom manudlu je architektonicky ateliér Alexy&Alexy,
ktory je zaroven v pozicii architekta lokality B Uzemia Petrzalka City. Dria 03.07.2018 hlavné
mesto SR Bratislava vydalo stanovisko k velkému investicnému zameru projektu stavby
JPetrzalka City” pod ¢islom MAGS OUIC 54618/17-406135 a dha 06.04.2020 vydalo hlavné
mesto SR Bratislava stanovisko k nadvazujucemu investi¢cnému zameru ,PetrZalka City,
doplnok vyssiemu investi¢nému zameru €. 1“ ¢islo MAGS OUIC 51719/19-416256 (dalej len
SIZ);
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o predloZzend stavba PETRZALKA CITY - Il. etapa A1l je vzdjomne vecne, dispoziéne aj
prevadzkovo previazana na dalSie dotknuté stavby v okoli, na ktoré boli vydané zavazné
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy:

o ¢ MAGS OUIC 55149/2021-503040 zo dna 10.03.2022 kinvestiénému zameru
LPETRZALKA CITY - primarne inzinierske siete";

o ¢ MAGS OUIC 55150/2021-503055 zo dnia 10.03.2022 kinvesticnému zameru
L,PETRZALKA CITY - predl’ienie Jantdrovej cesty, Usek Rusovskd — Romanova“;

o ¢ MAGS OUIC 53447/2021-503342 zo dnia 10.03.2022 kinvesti¢cnému zameru
,PETRZALKA CITY - I. ETAPA" (SO B1, C1, C2, C3).

PredloZzena projektova dokumentacia (dalej len PD) riesi: Il. etapu Uzemia v zmysle Manualu,
ktoru tvori obytna vyskova budova s 26 nadzemnymi podlaziami (parter — 1.NP, 21 typickych
podlazi, 4 ustupujice podlazia), na 1.NP sa nachdadzaju retailové prevddzky obdianskej
vybavenosti. Objekt ma tri podzemné podlaZia s prepojenim na I. etapu zameru. Urbanisticky
objekt reSpektuje ndvrh bulvaru v lokalite, hrana veZe pokracuje sibezZne s jeho liniou v smere
na Romanovu ulicu. Hlavny vstup do objektu je zo severovychodnej ¢asti. Celkové pddorysné
rozmery nadzemnej ¢asti, ktord ma tvar zaobleného kosostvorca su 46,87 x 24,40 m po fasadu
a 48,32 x 25,82 m aj s priebeznym balkonom. Hmota objektu je od 22.NP po 26.NP zrezana
v smere od severnej ¢asti po juznu fasadu, kde dosahuje maximalnu vysku atiky +102,35 =
237,750 m n.m. Bpv. Urovefi podlahy = 0,000 = 135,400 m n.m. Bpv.

Nad podzemnymi podlaziami je navrhnuté mensie ndmestie a komunikacie pre pesich, ¢asti
strechy sa navrhuju ako vegeta¢na strecha s parkovou, oddychovou Upravou, ktora priamo
nadvazuje na park pri Chorvatskom ramene. Verejné priestory su prepojené na rieSenie |. etapy
a tvoria plynulé pokradovanie a doplnenie dalSich funkcii verejného priestoru. V parku su
navrhnuté dve ihriska s plochami na malé terénne tribuny, v dotyku s ihriskami je umiestnené
malé zazemie v podobe Satni.

V ramci projektovej dokumentacie Il. etapy bolo preukazané, Ze staticku dopravu investor vie
vykryt vramci navrhnutého objemu podzemnych podlazil.etapy preusporiadanim
navrhovanych pléch na 2.-4.PP bez zasahu do objemového rieSenia. Navrhované rieSenie
neovplyvni uzemnym planom sledované koeficienty index zastavanej plochy, index podlaznej
plochy a index zelene.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: sucastou predlozenej projektovej dokumentéacie
objektu A1 su okrem inych aj stavebné objekty SO-421 Spevnené plochy a chodniky na teréne
a SO-422 Spevnené plochy a chodniky na konstrukcii. Dopravny pristup k objektu A1 je rieSeny
v rdmci samostatnej projektovej dokumentdcie — ,Stavba 2 - PETRZALKA CITY - predizenie
Jantdrovej cesty, Usek Rusovska — Romanova“, v ktorej sU navrhnuté juzne od objektu A1l
plochy pre ,drop-off* a obsluhu Uzemia (vyvoz odpadu). Nasledne je objekt A1 dopravne
pristupny cez stavbu PETRZALKA CITY - I. ETAPA, a to konkrétne cez podzemnuU garaz
(vjazdova rampa pred objektom C2), v ktorej je preukdzané aj pokrytie narokov statickej
dopravy pre predloZzeny objekt A1. VSetky parkovacie stojiskd (242 PM) su umiestnené
v podzemnej hromadnej gardzi stavby PETRZALKA CITY - I. ETAPA, pricéom pristup
navstevnikov, rezidentov a zamestnancov z podzemnej garaze je cez 3 podlaZzia podzemnej
stavby A1, ktora je prepojena na vsetky tri podlazia I. ETAPY (objekty: B1, C1, C2, C3).

Pre pokrytie narokov statickej dopravy nového objektu A1 je navrhnutych v zmysle prilozeného
vypocltu 242 stojisk. Vypocet narokov statickej dopravy je v zmysle platnej STN korektny.
Sucastou dokumentdcie je tiez vypocet pre I. ETAPU (potreba 457 PM —navrh 469 PM), pricom
statickd doprava je preukazana aj situaéne v ramci grafickej ¢asti PD (situacie: PODORYS_2PP
I.LETAPA, PODORYS_3PP I.ETAPA, PODORYS_4PP I.ETAPA). Zo situdcii je zrejmé, Ze pokrytim
narokov statickej dopravy pre objekt A1 v podzemnej garazi I. ETAPY nevznika deficit stojisk.

V predloZenej projektovej dokumentacii je spominané aj dopravno-kapacitné posudenie, ktoré
bolo spracované v 10/2020 (Alfa 04 a.s.), zaroven je toto povodné posudenie aj sucastou priloh
projektu Il. etapa A1l.



Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

udaje pre rieSenu funkénu plochu M501:

vymera zaujmového Uzemia: 20 797,00 m?
o |. etapa: 11 468,00 m?
o ll. etapa: 2641,00 m?
o lll. etapa: 4 823,00 m?
o predlZenie Jantdrovej cesty: 1865,00 m?
zastavana plocha: 5547,00 m?
o zastavana plocha l. etapa: 305510 m?
o zastavana plocha Il. etapa: 759,20 m?
o zastavana plocha lll. etapa (vyhlad)*: 1732,70 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi (PP): 56 138,00 m?
= PP bytovej funkcie: 39 297,00 m?
* PP nebytovej funkcie: 16 841,00 m?
o podlaznd plocha I. etapa: 27 091,00 m?
*= PP bytovej funkcie I. etapa: 18 722,00 m?
= PP nebytovej funkcie I. etapa: 8 369,00 m?
o podlazna plocha ll. etapa: 18 315,00 m?
* PP bytovej funkcie Il. etapa: 17 805,20 m?
= PP nebytovej funkcie Il. etapa: 509,80 m?
o podlazna plocha lll. etapa (vyhlad)*: 10 732,00 m?
= PP bytovej funkcie lll. etapa (vyhlad)*: 2769,80 m?
= PP nebytovej funkcie Ill. etapa (vyhlad)*: 7 962,20 m?
zapocitatelna zeleri: 7 609,90 m?
o |. etapa: 4 423,00 m?
o Il etapa: 1000,50 m?
o Il etapa (vyhlad)*: 2 070,10 m?
o prediZzenie Jantarovej cesty: 111,30 m?

* Gdaje lll. etapy (vyhlad) plochy su uréené ako predpoklad na zaklade podkladov SIZ a Manual

dalSie Udaje pre riesen Il. etapu:

vymera zaujmového Uzemia ll. etapa: 8 285,70 m?

o funkéna plocha M501: 2641,40 m?

o funkéna plocha 1110: 5644,30 m?
zastavana/podlazna plocha f.p. 1110: 61,70 m?

zelen f.p. M501:

o hateréne: 872,90 m?

o nhad podzemnymi konstrukciami hr. substr. >1 m: 252,50 m? (koeficient 0,5)
o nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. >0,5 m: 4,50 m? (koeficient 0,3)
o zapoditatelna zelern: 1000,50 m?

zelen f.p. 1110: 2073,2m?

pocet bytov: 242

pocet podlazi PP/NP (bytovy dom A1): 3/26

pocet parkovacich miest: 224

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, rozvojové Uzemie kéd K (nerieSend cast
Uzemia);

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, rozvojové uzemie kéd M;



UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
rozvojové Uzemie.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou rieSeného Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vnatorné mesto - regulacny

kéd M:
Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
rozvolnena zastavba 0,27 0,35

zastavba mestského typu na
Uzemiach s environmentalnou
zatazou (na sanovanych 0,38 0,25
plochach s chemickym
zamorenim podloZia **
intenzivna zastavba OV

v priestoroch v dopravnych
uzlov medzinarodného
vyznamu*

Zmie$ané Uzemia
M 3,6 501 Byvania a obcianskej
vybavenosti

0,50 | 0,30

Poznamka:

index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia tUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zadvislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na spdésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného uzemia. Vreguldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene vramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdfomnef previazanosti sviastnou funkciou. Stanoveny je najmd vzavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitate/nych pléch zelene
vizemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia M501:

v zmieSanych Uzemiach byvania a obdianskej vybavenosti, kdd funkcie 501 st bytové domy
zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné
vrozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcénej
plochy;

podiel funkcii vo funkénej ploche (pre rieSené tzemie vo funkénej ploche vratane vSetkych
etap v sulade s Manualom a SIZ):

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uré¢ené UPN

- celkova podlazna plocha: 56 138,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 39297,00 m? 70,00% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 16 841,00 m? 30,00% min. 30%

predloZeny investiény zamer dodrziava pomer bytovej a nebytovej funkcie vypocitany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy. Podiel bytovej funkcie
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 70,00%, ¢im je min. podiel nebytovej funkcie
30% v rieSenom Uzemi re$pektovany;

z hl'adiska funkéného vyuzitia tizemia 1110:



e v Uzemiach mestskej zelene - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, kéd funkcie 1110
patria medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia danej funkénej plochy
navrhované ihriskd , hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou ako
aj zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej
plochy;

e podiel funkcii vo funkénej ploche pre funkéného vyuzitia Uzemia 1110:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- vymera rieSeného Uzemia*: 11723,80 m?
- zapoditatelna zeler**: 7 115,20 m? 60,69% prevladajuce
Poznamka:
* plocha riedeného Gzemia 1110 je vyhodnotena na dizku funkénej plochy M 501 (1.-1ll. etapa)

** plochy zelene pre jednotlivé etapy:
l. etapa = 2 411,00 m?; Il. etapa = 2 073,20 m?; lll. etapa = 2 631,00 m?;

e podiel zelene / parkov vo funkénom bloku pre Uzemia parkov, sadovnickych a lesoparkovej
Upravy je prevladajucou plochou rieSenej ¢asti funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia M 501 (pre rieSené Uzemie vo funkénej
ploche vratane vSetkych etap v sulade s Manualom a SIZ; hodnoty su uvedené podia
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia

zaujmové lzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 20 797,00 m?
- zastavana plocha: 3814,30 m? 1ZP = 0,183 IZPmax.= 0,27
- podlazna plocha (NP): 45 406,00 m? IPP= 2,183 IPPmax= 3,6
- zapocitatelna zelern: 10 357,90 m? KZ= 0,498 KZ min= 0,35
Poznamka:

- vymera zaujmového Uzemia je plocha pozemkov investora vo funkcénej ploche M 501;
- pre aktualny vypocet koeficientov sa lll. etapa zapocitava ako zeler.

e navrhovany zamer ja navrhnuty v zmysle Manualu a vydaného SIZ, zaroven pri vyhodnoteni
l. etapy, Il. etapy a &asti Uzemia zasiahnutého predizenim Jantdrovej cesty dodrziava
v zaujmovom Uzem{ hodnoty zadvaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né
vyuzitie Uzemia: zmieSané lUzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd funkcie 501,
rozvojové Uzemie, regulacny kod M. Pozn. do vypoctu koeficientov neboli zapocitané
zastavané a podlazné plochy lll. etapy vo vyhlade;

-z hl'adiska dopravného vybavenia:

e vzmysle platného UPN stavba ,Jantarova cesta PETRZALKA CITY - II. etapa A1“ re$pektuje
predizenie Jantarovej cesty (VPS-D30.), ako aj stavbu ,Nosny systém MHD prevadzkovy
Usek Janikov dvor — Saférikovo ndmestie v Bratislave, 2. ¢ast Bosakova ulica — Janikov
dvor” (VPS-D54.), pricom spominané stavby su navzajom vecne koordinované;

- z hladiska ochrany prirody, tvorby krajiny a izemného systému ekologickej stability:

e v zmysle platného UPN je rie$ené Uzemie funkénej plochy mestskej zelene - parky,
sadovnicke a lesoparkové Uupravy, kéd funkcie 1110 na zapadnej strane v dotyku
s biokoridorom Chorvatske rameno &. XXIII - na regionalnej urovni.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiluje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia: vybrat

e pri lll. etape bude potrebné preukézat stlad s UPN na zaklade prepoétov zaujmového
Uzemia vratane I. a Il. etapy tak, aby boli dodrzané vSetky poZadované koeficienty IPP, IZP
aj KZ a zaroven bol preukdzany podiel funkéného suladu - byvanie/OV - 70/30;

e pre elimindciu vizudlneho pbésobenia zvaé¢seného objemu stavby:

o vSetky balkény/priebezné balkény musia byt zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych ploch,

o deliace steny vymedzujlice plochu prisldchajicu konkrétnemu bytu nebudu riesené
na cell vysku podlazia (max. do vy$ky nadprazia balkénovych dveri) a budi vyhotovené
z [ahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Petrzalka svojim vyjadrenim &islo 461/2025/RURaGIS/313 zo diia
13.01.2025 vydanym podla § 31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb vyjadrila nesuhlas
s navrhovanou stavbou. Kdpia vyjadrenia je prilohou tohto stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ak dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods.
3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu
v zmysle § 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem nesuthlasi s predlozenim navrhom stavby, s odévodnenim:

Vzhladom na vyhlasku 532/2002 Z. z., §7 — pripojenie stavby na pozemné komunikacie, kde
je v bode (2) definované: ,pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi,
vyhotovenim a spdsobom pripojenia vyhovovat poZiadavkam bezpecného uZivania stavby
a bezpecného a plynulého prevddzkovania na prilahlych pozemnych komunikacidch...“mame
zato, ze toho Casu predlozend projektova dokumentdcia nepreukdzala, s navrhovanym
navysenim kapacity dopravného pripojenia (vo vztahu k uvaZovanému pripojeniu objektu AT -
t.j. 242 PM), vSetky vyssSie uvedené nalezitosti v zmysle vyhlasky.

Dopravno-kapacitné posudenie podla uvazovanych etdp nie je v sulade s predlozenou
projektovou dokumentaciou. V pévodnom posudeni sa uvazuje v 1. etape s po¢tom 412 PM
pre objekty B1, C1, C2 a C3 a v druhej etape (definitivny stav) s 3390 PM - t.j. nesulad medzi



toho c¢asu predloZzenou textovou castou PD, samotnym vypocétom PM aj pévodnym DKP
(10/2020).

Nakolko toho ¢asu predlozeny zamer navrhuje pre pokrytie narokov statickej dopravy viac
ako 200 PM, ako aj vzhladom na vyjadrenie, ktoré bolo aj U¢astou ZST hl. mesta k stavbe
LPETRZALKA CITY - I. ETAPA" pod ¢&islom MAGS OUIC 53447/2021-503342, 39058/2022
zo diia 10.03.2022 v znent:

So zaverom DKP (10/2020), v ktorom je konstatované ,, V nasledujucich stuprioch projektovych
dokumentdcii bude potrebné upresriovat a aktualizovat etapizdciu a Struktiuru dalsieho
budovania PetrZalka City a preverovat kapacitu jeho dopravnej obsluhy na zdklade dalsich
rokoch spresnenych informacif* sa stotoznujeme.

Do projektovej dokumentdcie ,Jantdrova cesta PETRZALKA CITY - Il. etapa A1“ je vzhladom
na vyssie uvedené potrebné dopracovat aktualne dopravno — kapacitné posudenie.

V pripade opéatovného podania projektovej dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie
uplatiiujeme nasledovné pripomienky, ktoré bude nutné do dopravného rieSenia stavby
(textova a graficka Cast — dopravny vykres) zapracovat:

z hl'adiska dopravného inzinierstva:

e v ramci navrhovanej stavby je nutné riesit chodniky ako kontinudlne, dopravny pristup
k stavbe pozadujeme navrhnut so zachovanim nivelety chodnika;

e cyklotrasy v ramci rieSenej stavby Ziadame definovat ako Ucelové verejné cesty;

e Vv PD Ziadame preukazat prejazd OLO a zasobovania pre navrhovany objekt;

e upozoriiujeme, Ze nevyhnutnou sucastou pripojenia stavby na verejnd dopravnu
infrastruktdru bude realizacia a vzajomna vecna koordinacia stavieb: , PetrZalka City -
Pred|Zenie Jantdrovej cesty, tusek Rusovskd - Romanova', ,PETRZALKA CITY — . ETAPA”
JPetrZalka City — Primdrne inZinierske siete”, ako aj realizaciou a kolaudaciou krizovatky
,Jantdrova — Romanova“ t.j. stavebny objekt SO 40-38-04 Uprava cestnej komunikacie
v krizeni trate a Romanovej ul. stavby ,Nosny systém MHD prevadzkovy tsek Janikov dvor
- Safdrikovo ndmestie v Bratislave, 2. éast Bosdkova ulica — Janikov dvor";

e vopred tiez upozornujeme, Ze povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty/ciest mozno
len za predpokladu, Ze bude v konani preukdazana participacia obce na umiestfiovani
miestnej cesty/ciest, pricom tato participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude
stavebnikom/spolustavebnikom avSak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa
obec stane vlastnikom a spravcom miestnej cesty a akym spésobom bude vysporiadany
pozemok pod touto cestou v prospech obce;

z hladiska peSej a cyklistickej dopravy:

e v dokumentdcii Ziadame preukazat plynulé napojenie zdmeru cyklistickou dopravou
od nadradene;j siete cyklistickych komunikacii;

e v spoloénych priestoroch obytnych budov na 1.NP zZiadame vytvorit vnitorné bezpecné
parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajSich priestorov;

e vybudovat vonkajSie statie pre bicykle pri vSetkych vchodoch do obytnej budovy
a vstupoch do bodov zaujmu (obé&ianska vybavenost, ihrisko, obchod a podobne). Cast
vonkajsich stojanov pre bicykle ziadame vybudovat s prekrytim proti vplyvom pocasia;

e pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov ziadame vybudovat kryté uzamknutelné
cyklistické statie, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie -cyklistickej
infrastruktldry, s bezbariérovym pristupom (plnenie podmienok podla § 151, ods. 3
Zakonnika prace);

e v rédmci stavby Il. etapy A1 odporucame doriesit aj chybajuce chodniky pre pesich
a cyklistov - t. j. ,slepé” ukoncéenie pesej komunikacie a prechodu pred OK D28, ako aj
pred OK2 D25 a zabezpedit tak plynulé pripojenie na existujiucu pesiu a cyklisticku
infrastruktlru v Uzemi a zdroven aj zastavku NS MHD - Gessayova;

¢ v dokumentacii Ziadame zakreslit vecnu koordinaciu s chodnikmi a cyklochodnikmi, ktoré
nadvazuju na projekt NS MHD2;

z hl'adiska parkovania:

e vypocet narokov statickej dopravy pre Il. etapu (objekt A1), a zaroven aj pre pdvodnu
|. etapu Ziadame uvadzat v rdmci jeden kapitoly v sprievodnej sprave z dovodu
prehladnosti (nie zvlast ako bolo doplnené — uvedené pdsobi zmatocne);



e parkovacie miesta budované pri miestnych cestdch musia byt odovzdané bezodplatne
do majetku Mesta, vratane vysporiadania pozemkov pod nimi. To isté plati
aj pre parkovacie miesta budované pri novych cestdch, ktoré budl odovzddvané
do majetku HMB. Takéto parkovacie miesta mdzu byt vykazané v rdmci vypoctu statickej
dopravy ako kratkodobé(navstevnicke) miesta, ale nemézu byt vykadzané ako dlhodobé
PM;

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné,
nemdézu byt predané, prenajaté alebo vyhradené - t.j. 10% Ziadame ich tiez preukdazat
aj situacne;

e pre UCely kratkodobého zastavenie potrebného na nakladanie/vykladanie tovaru a sluzieb
Ziadame pri novych projektoch umiestnenie , drop-off” zén (cik cak Ciara).

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zavdazného stanoviska su aj poZiadavky, ktoré maju
byt zapracované do upraveného ndvrhu stavby, tieto vSak nie su predmetom tohto zdvdzného
stanoviska.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: Vyjadrenie mestskej Casti Petrzalka k stavbe ,PETRZALKA CITY - I.LETAPA A1“ -
€. 461/2025/RURaGIS/313 zo diia 13.01.2025;
potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Typicky pddorys 2.NP - 22.NP, Rez A

(pozdizny rez budovou), Plochy zelene I., II., lll. etapy a prediz. JC

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, Typicky podorys 2.NP - 22.NP, Rez A
(pozdlizny rez budovou), Plochy zelene L., Il., lll. etapy a prediz. JC

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



