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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dina 08.01.2025 MAGS OUIC 47452/2025- 20.02.2025
100759/Kov

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: POTSO VGO0 000000,0000000000000000000000008

stavba: Nadstavba rodinného domu Beckovska xxxxxx
v Bratislave

pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXX, XXXXXXXX; K.0. Trnavka

miesto stavby: Beckovska XxXxxxxx

ziadost doru¢ena dia: 08.01.2025

druh podanej dokumentacie: Projekt pre dodatocné stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Andrea Dizova, Silvanska 9,

84104 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Andrea DiZova
datum spracovania dokumentacie: 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: nadstavbu starsieho rodinného domu s obytnym
podkrovim na naroznom rovinatom pozemku pristupnom priamo z Beckovskej ulice. Pozemok
je pristupny aj brankou pre peSich z Viethamskej ulice. Objekt nepravidelného pddorysu
smax. rozmermi 12,18 m x 9,05 m ma cCiasto¢né podpivniCenie, 1 nadzemné podlazie
a podkrovie. V ramci predmetnej nadstavby bol nad pdovodne prizemnou c¢astou domu
vytvoreny dalSi obytny priestor s kupelhou, pristupny schodiskom zinteriéru domu aj
vlastnym drevenym schodiskom z exteriéru. Na 1.PP su skladovacie priestory. Na 1.NP su dva
vstupy do domu, dve obytné izby, kuchyna, schodisko a hygienické prislusenstvo. Na 2.NP sa
nachadza obytny priestor so spacim kutom, kuchyrfa, dalSi obytny priestor vytvoreny
nadstavbou a prislusenstvo. Pévodna ¢ast domu je zastreSena valbovou strechou s vikiermi,
vySka hrebefia nad 2.NP je +7,970 m od Urovne podlahy 0,000 objektu. Nadstavba je
zastreSena plochou strechou (pultova strecha so sklonom do 10°).

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 parkovacie miesta na teréne. Dopravné pripojenie je zabezpelené
z Beckovskej ul. vjazdom Sirky do 6,00 m.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého Uzemia: 343,00 m?
zastavana plocha: 110,38 m? *
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 161,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 161,50 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 144,90 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m2
zapocitatel'na zeleri: 144,90 m?
spevnené plochy: 87,72 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

*yratane exteriérovych schodisk

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uuzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXXX,
k. 4. Trnavka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, éislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto€nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funknej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristicke

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasSa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uGzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce sp6soby vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

o Predlozend zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.



z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmoveé uzemie zaujmoveé uzemie
jestvujuci stav navrh
- vymera zaujmového uzemia: 343,00 m?
- zastavana plocha: 110,38 m? IZP = 0,32 IZP=0,32
- podlazna plocha (NP): 161,50 m? IPP = 0,42 IPP=0,47
- zapocitatelna zelen: 144,90 m? KZ =0,42 KZ=0,42

e Objekt je sucastou zastavby rodinnych domov Beckovskej a Vietnamskej ulice.
Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia - index zastavanych pléch (IZP)
a koeficient zelene (KZ) zostavaju naich pévodnych hodnotach. Nadstavbou objektu
mierne narasta index podlaznych pléch oproti jestvujucemu stavu.

e Predlozena zrealizovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktary areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Stavba svojou mierkou a osadenim zohladfuje
charakter existujucej zastavby a reSpektuje zalozenu ulicnu Ciaru. Zrealizovana nadstavba
nenarusa charakter pévodného objektu.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so Ziadnym vyhladovym zdmerom dopravy.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni



neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatinuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika, t. j. plocha vjazdu do arealu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, zZe sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — novy stav, M 1:250 - vykres €. 1B

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Situacia — novy stav, M 1:250 - vykres €. 1B
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



