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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9
az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodatocné povolenie zrealizovanej zmeny ucelu
uzivania existujuceho objektu na Namesti SNP x. Objekt susedi z jednej strany s Kalvinskym
kostolom, z druhej strany s objektom na Namesti SNP 6, s ktorym ma spolocny dvor.

Objekt presSiel v minulosti stavebnou obnovou a nadstavbou v dvorovej ¢asti 4.NP a 5.NP
a nasledne zmenou funkéného vyuzitia Casti objektu. K dodatonému povoleniu zmeny stavby
pred dokoncenim: ,Prestavba a nadstavba bytov — zmena na kancelarske priestory, Namestie
SNP x, Bratislava”" bolo vydané rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
€. 5719/25192/2018/STA/Grm-H/55 zo dia 05.06.2018, pravoplatné dna 26.07.2018.

Nasledne bola zrealizovanad zmena ucCelu uzivania administrativneho objektu na objekt
prechodného ubytovania s nizs§im Standardom poskytovanych sluzieb (,turisticka ubytovna").
Objekt ma 1 podzemné podlazie a5 nadzemnych podlazi. Dvorova c¢ast, s dvoma
samostatnymi vstupmi a komunikacnymi jadrami, je pristupna z Namestia SNP prejazdom.
Predmetom zmeny funkéného vyuzitia z pévodnych kancelarii na ubytovacie bunky boli 1.NP,
4.NP a 5.NP v plnom rozsahu, 2.NP a 3.NP v rozsahu dvorovej ¢asti. V uli¢nej linii zostali
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zachované kancelarske priestory. Zrealizovana zmena reSpektovala pévodny stav dispozicie
a nevyziadala si zasahy do nosnych, fasadnych a stresnych konstrukcii objektu. Prislo len k
vymene zariad'ovacich prvkov v socialnych a hygienickych priestoroch.

Na 1.PP su skladové a hygienické priestory, na 1.NP su v uli¢nej linii umiestnené vstupné
priestory s recepciou. Na 2.NP, 3.NP, 4.NP a 5.NP su v ramci povodnej dispozicie rieSené
ubytovacie priestory s celkovou kapacitou 96 16zok (14 zmieSanych zdielanych izieb
s poschodovymi postelami), spoloCenské priestory, rozSirené socialne a hygienické priestory.
Objekt je zastreSeny sustavou plochych a pultovych striech, v uli¢nej linii su vikiere a stresné
okna. Max. vysky strechy do ulice +16,60 m a +17,63 m v dvorovej Casti objektu od urovne
podlahy 0,000 objektu (0,000 = uroven 1.NP uli¢nej linie = 144,09 m n.m. Bpv.) sa nemenia.
K Ziadosti je prilozena najomna zmluva medzi prenajimatelom objektu (vlastnik: WISCCAL,
s.r.o., Namestie SNP 6, Bratislava) a najomcom (ziadatel: DHPC, s.r.o., Farského 18,
Bratislava) za u¢elom prevadzkovania ubytovacieho zariadenia typu hostel.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Objekt sa nachadza v pesSej zone. Zmenou Ucelu vyuzitia objektu neprichadza k narastu poctu
potrebnych parkovacich miest (PM) v zmysle normativnych poziadaviek. Pre jestvujuci objekt
suU naroky statickej dopravy rieSené v garazi existujuceho objektu The Europeum na Suchom
myte v pocte 4 PM.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel) udaje, pri ktorych je zmena, su porovnavané
s povodnym stavom/PS

- vymera zaujmového uzemia: 479,00 m?
- zastavana plocha: 322,46 m?
- podlazna plocha nebytovej funkcie: 1565,96 m?
podlazna plocha administrativy: 243,39 m? PS:1565,96 m?
podlaznd plocha prechodného ubytovania: 1322,57 m? PS: 0,00 m?
- spevnené plochy: 156,54 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/5

Posudenie zrealizovanej zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, &islo
funkcie 501, stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna A, Pamiatkova
zoéna Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO"),

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie.

Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechava sugasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Z hl'adiska vazby novej zastavby k poévodnej Strukture je potrebné na Uzemi centra mesta:

e v ostatnom Gzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby



s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V urcitych pripadoch - zvyraznenie narozi, nadstavby - moze dojst k vyssej
intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak
regulativy (stavebna ciara, vysSka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej
Struktury bloku.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény A zahfiajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intencidch jestvujucej previddajlucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie naruSena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta. V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo
funkcie 501, patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia a ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu medzi prevladajuce sp6soby vyuzitia funkénej plochy.

o Pomer funkcii v ramci funkénej plochy sa nemeni, nakolko sa v €asti budovy meni iba typ
prevadzky obcianskej vybavenosti.

e Predlozena zrealizovana zmena v uzivani stavby je z hladiska funkéného vyuzitia
v stlade s UPN.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia

e V ramci posudzovanej zrealizovanej zmeny v uzivani stavby bez stavebnych uprav neboli
v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie vykonané zasahy, ktoré by mali vplyv
na povodné hmotovo-priestoroveé riesenie stavby. Prvky intenzity vyuZzitia uzemia
stanovené v UPN sa nemenia.

- z hladiska dopravného vybavenia:
e V zmysle UPN nie je predmetny pozemok dotknuty vyhladovou dopravnou stavbou.

PredloZena zrealizovana zmena v uzivani stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
¢ Navrhované ubytovacie jednotky na kratkodoby prenajom budu dodatoCne povolované
a kolaudované ako nebytové priestory - ubytovacie zariadenie cestovného ruchu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tuto
podmienku:



e Riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou navrhnutou
podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry + pre navstevnikov a obyvatelov
v bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy umiestnit stojan (typ stojanu obratené U).

UPOZORNENIE:

Tabulka funkcnej plochy 501 uvedena na str. 5 Sprievodnej spravy projektovej dokumentacie
nie je prevzata z aktualne platného znenia UPN.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): C1. Situacia—- KM, M 1:1000; 06. Rez B-B - PS/NS,
M 1:100; 08.,09.,10. Pédorysy 1.PP-5.NP - novy stav, M 1:100; 11.1.,11.2. Pédorysy -
pbvodny stav, novy stav, M 1:200; 11.3. Pohlad - fasada Nam. SNP,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): C1. Situacia— KM, M 1:1000; 06. Rez B-B - PS/NS,
M 1:100; 08.,09.,10. Pédorysy 1.PP-5.NP — novy stav, M 1:100; 11.1.,11.2. Pédorysy -
pbvodny stav, novy stav, M 1:200; 11.3. Pohlad - fasada Nam. SNP,
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



