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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Motokom s.r.o., Udernicka 9, 85101 Bratislava,
v zastupeni Ing.arch. XXXXXXXXXXXXXXX,
stavba: Rodinné domy Hrachova ul.
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXX, XXXXXX; k. 0. Ruzinov
miesto stavby: Hrachova ulica
ziadost doru¢ena dia: 10.12.2024
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing.arch. Pavol Hanzalik,
Staré Grunty 3633/214/B, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. Pavol Hanzalik
autorizovany architekt 1289AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dria 01.06.2022 na predchadzajuce rieSenie predmetnej
stavby suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS POD 50520/2022-378669. Aktualne je
na posudenie predlozena projektova dokumentacia, ktora obsahuje zmenené rieSenie
predmetnej stavby — znizenie stavby o ustipené podlazie, dispozi¢né Upravy a drobna Uprava
v rieSeni spevnenych pléch.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu dvoch samostatne stojacich
rodinnych domov na rovinatom pozemku pristupnom priamo z Hrachovej ulice.

Navrhované stavby Rodinny dom A a Rodinny dom B obsahuju po dva byty, priCom kazdy byt
je spristupneny samostatnym vstupom. Objekty obdiznikového pédorysu s max. rozmermi
6,00 m x 21,25 m maju navrhnuté 2 nadzemné podlazia. Celkovo predmetny subor stavieb
obsahuje 4 byty. K Rodinnému domu A podla dokumentacie prislicha pozemok s rozlohou
514,93 m? a k Rodinnému domu B pozemok s rozlohou 512,67 mZ.
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Objekty su zastreSené plochymi strechami, vySka atiky nad 2.NP Rodinny dom A je +6,295 m
od urovne podlahy 0,000 objektu (0,000 = uroven 1.NP = 134,10 m n.m. Bpv.)

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Na pozemku stavby sa zabezpecCuje 9 stojisk,
dopravne spristupnenych jednym spolo€nym vjazdom z Hrachovej ul. Sirky 5,0 m. Sucastou
stavby je realizacia useku chodnika pozdiz Hrachovej ul. (v kontakte s pozemkami stavby).

PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

projektova vypocet
dokumentacia magistratu
vymera zaujmového Uzemia: 1027,60 m? 1027,60 m?
zastavana plocha: 255,00 m? 255,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 510,00 m? 510,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 510,00 m? 510,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m? 0,00 m?
zelen:
na teréne: 422,83 m? 422,83 m?
zapocitatel'na zelen: 422,83 m? 422,83 m?
spevnené plochy: 355,37 m? 349,73 m?
pocet bytov: 4
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 9

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXX,
k. a. Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, éislo funkcie 102,
rozvojoveé tuzemie, kéd C

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Gzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kod C:

Kod IPP | Koéd
regul. | max. | funkcie | funkcie

Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
Priestorové usporiadanie R
max. |min.

Malopodlazna

c 0.6 102 bytova zastavba

RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 | 0,40

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: mdlopodiaznd zdstavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102,
patria r6zne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajiuce spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

 Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné bilancie

intenzita vyuZitia

intenzita vyuzitia

zaujmoveé Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového uzemia: 1027,60 m?
- zastavana plocha: 255,00 m? 1ZP = 0,248 IZPumax= 0,25
- podlazna plocha (NP): 510,00 m? IPP= 0,496 IPP wax= 0,6
- zapocitatelna zelen: 422,83 m? KZ= 0,41 KZwn= 0,40

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: madlopodlaznd zdstavba obytného tuzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulacny kod C.

e Aj jednotlivé stavby - Rodinny dom A a Rodinny dom B dodrZziavaju hodnoty zavaznych
regulativov definovanych v UPN pre dotknuté funk&né vyuzitie Uzemia:

intenzita vyuzitia - | intenzita vyuzitia
stavba plosné bilancie pozemok RD - —regulativy
navrh ur¢ené UPN
vymera pozemku: | 514,93 m?
Rodinny zastavana plocha: | 127,50 m? IZP = 0,248 |ZPax. = 0,25
dom A podlazna plocha: | 255,00 m? IPP = 0,495 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna | g o4 2 KZ = 0,400 KZun.= 0,40
zelen:
vymera pozemku: | 512,67 m?
Rodinny zastavana plocha: | 127,50 m? IZP = 0,249 |ZPmax. = 0,25
dom B podlazna plocha: | 255,00 m? IPP = 0,497 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna | - o0 g4 o KZ = 0,423 KZun.= 0,40
zelen:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — RuzZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia navrhovanej stavby je stavebny objekt SO 13
Verejny chodnik, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany
do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana v kolauda¢nom konani stavby;

e v mieste vjazdu Ziadame zachovat kontinuitu chodnika, tzn. riesit jeho vedenie bez zmeny
nivelety v celom rieSenom useku. Vjazd bude rieSeny bez smerovych oblukov, s
nabehovym obrubnikom.

o kratkodobé navstevnicke stojiskd musia ostat verejne pristupné, nemoézu byt predané,
prenajaté ani vyhradené. V buduicej DSP ziadame preukazat ich vyznacenie z celkového
zabezpecovaného poctu stojisk (v normovom pocte).

e pristupova komunikacia rieSena na pozemku stavby nie je UCelna na zaradenie do siete
miestnych ciest; ma charakter ucelovej neverejnej cesty.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nahradza zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
€. MAGS POD 50520/2022-378669 vydavané dia 01.06.2022 v plnom rozsahu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,



pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, navrhovy stav/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan / Situacia, navrhovy stav/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



