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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza: K zameru rekonstrukcie Namestia umelcov, vratane Upravy objektov Rajska ¢.4,6
bolo ziadatelovi dna 17.04.2024 vydané stanovisko k investi¢nej Cinnosti ¢. 43384/2024-
530172/2023, kde urcil stavebnikovi podmienky pre dalSie stupne dokumentacie a realizaciu
stavby. Zamer posudzovany v predmetnom stanovisku nie je totoZny so zamerom, ktory
Ziadatel aktualne predklada na vydanie zavazného stanoviska a tyka sa len samotnej plochy
namestia.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: rekonsStrukciu verejne pristupnej plochy
ohrani¢enej objektom byvalého Hotela Kyjev (v PD oznaCovany ako ,Polyfunkény objekt
Rajska 2"), bytovymi domami umiestnenymi v pokracovani Cintorinskej ulice a Rajskej ulice.
Objekt Rajska 2 je aktudlne v procese zapisu do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu
SR. Verejne pristupna plocha je vo vlastnictve Ziadatela a ma byt vyuzivana ako
verejny priestor — namestie, najma s komunikacnou funkciou, ale aj na realizaciu réznych
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vonkajsich podujati. Pozemok stavby je definovany ako zastavané plochy a nadvoria a ako
ostatna plocha.

RieSena plocha v existujucom stave pozostava z vacSej Casti zo spevnenych asfaltovych
pléch vyuzivanych na pesi pohyb, parkovanie a zasobovanie. V linii popri bytovych domoch
sa pbévodne nachadzali plochy zelene na teréne, ktoré boli v nedavnej dobe zasypané Strkom
a aktualne sa vyuzivaju na parkovanie vozidiel. V strednej Casti plochy sa nachadza ostrovcek
s drevinami, ktorého plocha bola upravena rovnakym spdsobom. Vyraznym prvkom v danej
ploche je rampa, ktora spristupfiuje podzemné priestory objektu byvalého Hotela Kyjev
a vedie centralnym priestorom rieSenej plochy. Na ploche budiceho namestia sa tiez
nachadzaju rézne drobné prvky mobiliaru — stanok, verejné osvetlenie, zabudované kvetinace,
zariadenia inZnierskych sieti.

Predlozena projektova dokumentacia navrhuje Upravu tejto plochy v suvislosti s Upravami
prilahlych budov, ktoré vSak nie su predmetom predlozenej dokumentacie. Cela pochdédzna
plocha ndmestia ma byt odstranend vratane Strkovych pléch. Zachovat sa maju 3 vzrastlé
solitérne dreviny (druh pagastan konsky ajasen stihly), ktoré maju byt zakomponované
do nového stvarnenia namestia. Ostatné dreviny s priemerom kmena do 40 cm, kroviny
na ploche do 10 m? a invazivna naletovéa zelen maju byt odstranené. RieSena plocha ma byt
upravena v celom rozsahu betdénovou dlazbou v kombinacii s dlazbou zo Zulovych kociek,
pricom na pojazdnych plochach ma byt dlazba kladena do cementového 16Zka a na plochach
nepojazdnych do drveného kameniva. Bordury zo zulovych kociek su v reze navrhované
v tvare ,U" a maju sluzit na odvod dazdovej vody z plochy namestia k jednotlivym bodovym
vpustom. V dlazbe ma byt v nepravidelnom rastri vynechanych 14 pléch s rozmermi 1,2 m x
1,2 m prirodného terénu prekrytého pojazdnou mrezou s vysadbou 11 ks novych stromov
réznych druhov (2 ks ginko dvojlalo¢né, 3 ks gledicia trojtfinova, 1 ks agat biely, 2ks jarabina
prostredna, 1ks sofora japonska a 2 ks brest) s obvodom kmena min. 25-30 cm a vySkou min.
3 m, pre ktoré je vramci vysadbovych jam navrhnuty systém prekorefiovacich buniek
s drenaznym systémom zasobovany dazdovou vodou privadzanou z bodovych vpustov
na povrchu priamo do tychto buniek. Sikméa plocha rampy do podzemia ma byt upravena
novym povrchom a liniovym osvetlenim, v podzemnej casti ma byt jej ¢ast zasahujlca
pod bytovy dom odstrdnend a zasypana. Existujiuce murované zabradlie rampy ma byt
nahradené novym, lahkym ocelovym prvkom. Prekrytie rampy na povrchu v drovni plochy
namestia, ma byt predizené o cca 15 m za Uc¢elom zvaésenia pochddznej plochy namestia.
Na namesti maju byt osadené nové prvky mobiliaru — lavicky, odpadkové koSe, zahradzovacie
stipiky, stojan na bicykle, dalej verejné osvetlenie, pri zabradli rampy maju byt umiestnené
polozapustené odpadové nadoby. V priestore maju byt tieZ umiestnené prvky umoziujuce
napojenie pripadnych predajnych stankov na siete a 3 reklamné stavby, ktoré nie su
predmetom posudzovania v tomto zavdaznom stanovisku. Niveleta ndmestia sa ma zachovat
podla pévodnej, bez vyraznych vySkovych Uprav. Parcela pri napojeni ha komunikaciu je vo
vySke 138,50 m n. m.

Na uzemi rieSenych parciel sa nachadzaju inZinierske siete vodovodu, horucovodu, silove
rozvody existujucich pripojok a verejného osvetlenia, kanalizacie, plynu a rozvodov
slaboprudu.

Stavba je Clenena na nasledovné stavebné objekty:

SO 001 Priprava uzemia

SO 102 Rampa polyfunkéného objektu Rajska 2

SO 152 Drobna architektura

SO 190 Krajinno -architektonické upravy

SO 200 Dopravné stavby

SO 400 Kanalizacia dazdova

SO 600 Silnoprudove rozvody

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Existujuce plochy ,zivelnej" statickej dopravy maju
byt odstranené. Staticka doprava sa ma vyhladovo premiestnit do buducej podzemnej garaze.
Dopravné napojenie a vstup na pozemok je z komunikacie ulice Rajska cez vysuvné stipiky.
Vstup na rampu je taktiez z ulice Rajska cez kontrolovany vstup, rampa ma byt napojena
na existujuci nadvazujuci povrch plynulym nabehom zo Zulovych kociek.



PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh

vymera zaujmového uzemia: 2470,00 m? 2470,00 m?
zastavana plocha: 0,00 m? 0,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m? 0,00 m2

podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m? 0,00 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m2 0,00 m2
zelen:

zelen na rastlom teréne: 9,00 m? 20,16 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m2 0,00 m2

vzrastlé dreviny na rastlom teréne *: 125,00 m? 515,00 m?

zapocitatel'na zelen: 134,00 m? 515,00 m?
spevnené plochy: 2461,00 m? 2449,84 m?
pocet podlazi PP/NP: - -
pocet parkovacich miest: neuréeny o

(po prepocte hl. mesta cca 25 ks)

*PredloZend PD uvddza bilancie pléch zelene vrdtane zdpoctu jednotlivych stromov podla
zdvéznej reguldcie tzemného pldnu zdny Dunajskd, kapitola h) Ndvrh tzemnych systémov
a prvkov ekologickej stability, h3) Ndvrh ozelenenia vybranych lokalit, Ochrana zelene na
pozemkoch novej vystavby, cit.: ,pri vysadbe stromov na rastlom teréne v ramci spevnenych
pléch sa podla zaradenia stromu do velkostnej kategorie zapocitava 10 m? (strom s malou
korunou), 25 m? (strom so strednou korunou), 50 m? (strom s velkou korunou)...”

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX,
XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, K. 0. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovnu zavaznu
regulaciu uzemia:

- Funkéné vyuzitie:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, rozvojové uUzemie - kéd S, uzemie
kompaktného mesta — zéna A, uzemie Pamiatkovej zény Bratislava — centralna mestska
oblast (,,PZ CMO");

- Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely st suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia alebo zmenu spésobu zastavby velkého
rozsahu.

e regulacny kod S: rozvojova plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalena
Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktora obsahuje jej
regulaciu.

Zaujmové pozemky su suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Dunajska, Bratislava” (1996) schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislava ¢. 269/1996. Jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/1996, v zneni zmien a doplnkov 2005, 2007,
2010 (dalej len ,UPN Z").

V uvedenom UPN Z su zaujmové pozemky stiéastou bloku &. 17/9.

- Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Na Uzemi kompaktného mesta — zéona A, ktord zahfha uzemie PZ CMO - stred, zohladnit
a reSpektovat:




- charakteristicku blokovu Strukturu vytvorenu zalozenou ulicnou sietou,
- v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP, prioritne reSpektovat
pri dotvarani bloku jej historicki podlaznost a vysku.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k ,Uzemnému plan zény Dunajska, Bratislava” (1996),
schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislava ¢. 269/1996,
zavazna Cast vyhladsena VSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 4/1996, v zneni zmien a doplnkov 2005, 2007, 2010 (dalej len ,UPN Z").

Blok €. 17/9:
Zavazna cast
Reqgulativy priestorového usporiadania:
Stavebné Ciary:
Spitalska: Kompaktna zastavba s prerugenim v mieste pévodného Kamenného namestia
Rajska: Kompaktna zastavba s prerugenim v predizeni Cintorinskej ulice
Dunajskda: Kompaktna zastavba s prerusenim medzi jestvujucimi domami Dunajska
Nam.SNP: Kompaktna zastavba podla historickej stavebnej Ciary
Blok dobudovat ako sucast celomestského polyfunkéného centra, naplnit ho zodpovedajucimi
funkciami, urbanisticky intenzivne vyuzit velmi vysoky potencial Uzemia. Kultivovane a citlivo
zaclenit do novej situacie jestvujuce solitérne objekty Obchodného domu, hotela Kyjev
a ostatnych objektov pozostatkov povodnej kompaktnej zastavby a vytvorit atraktivne
homogénne velkomestské prostredie.
Regulacia hmotovo-priestoroveého usporiadania bloku v navrhu zmien a doplnkov Uzemného
planu zény Dunajska spodrobiuje a upresriuje regulaciu hmotovo-priestorového usporiadania
mestského bloku 17/9 stanovenu v platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii Uzemny plan zény
Dunajska, schvalenu Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy 1996. Dotknuty
blok je potrebné riesit komplexne vo vazbe na zachovanu strukturu a prevadzkové vztahy
v lokalite. Regulativy hmotovo - priestorového usporiadania lokality budu podkladom
pre urbanisticko — architektonicku sutaz na rie$enie priestoru Kamenného namestia.
V celom bloku zabezpecit krytymi a otvorenymi pasazami potrebné prieéne prepojenie
vo vazbe na prilahlé ulice a pasaze spdjajuce rozptylové plochy pre navstevnikov centra
mesta.
VoIné prieluky na Rajskej, Dunajskej a Cintorinskej ulici doplnit polyfunkénou mestskou
zastavbou. V prizemi domov vynechat prejazdy dopravnej obsluhy do vnutrobloku,
do podzemnej parkovacej garaze.
Typ strechy: ploché strechy s vynimkou Useku Rajskej.
Podlaznost: hladina bloku max 6 NP+ustupené podlazie
Novostavby:
17/9/a Celo bloku, namestie SNP, 7 NP+ustUpené podlazie, vyska rimsy 25,3m, akcent narozia
17/9/b Spitalska ulica, 6 NP+ustipené podlazie, vyska rimsy 20,6m
17/9/c Cintorinska ulica 4, 5 NP, vySka rimsy 17,8m
17/9/d Rajska ulica, 4 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 17,8m
17/9/e Dunajska ulica 9, 6 NP+ustupené podlazie, vyska rimsy 21,0m
Nadstavby: Dunajska ulica 5, 7, nadstavba o 1 ustupené podlazie v sulade s naroznym domom
Dunajska-Rajska
Poziadavky z hladiska pamiatkovej ochrany:
Vyrazne prestavany blok je z hladiska pamiatkovej starostlivosti definovany ako rezervna
plocha uréena na rehabilitaciu. Spdsob rieSenia sa ur¢i az na zaklade ideovych Studii
predmetného Uzemia. Vyska zastavby by nemala presiahnut maximalnu prevladajucu vysku
v ramci bloku -max. 6.N.P. Rezervna plocha je dana zaniknutou zastavbou, akceptuje pévodné
vymedzenie Kamenného namestia.
Kompaktna vnutroblokova zeleri, plocha 4000m?2
Regulativy funkéného vyuzitia:
Polyfunkéna mestska zastavba spajajuca funkcie trvalého a prechodného byvania, obCianskej
mestskej i nadmestskej, kulturno-spoloCenskej vybavenosti, obchodu, sluzieb,
prostrednictvom MHD, ako aj individualne dopravne vyhovujuco obslizena s dostatkom
parkovacich stojisk v podzemi.




Verejnoprospesné stavby:

17/9/b VPS &.5 Hromadna podzemna parkovacia garaz, Spitalska ulica, 200 miest

17/9/f VPS ¢€.6 Hromadna podzemna parkovacia garaz, vnutroblok Dunajska, Rajska, 200
miest

17/9/a VPS ¢€.9 Priestor dvojuroviovej prestupnej stanice nosného systému MHD
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba
s negativhym vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.
Bilanéné udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,31 navrh 0,45

Index podlaznej plochy: stav 1,16 navrh 1,60

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN -Z uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 201 patria Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene a vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

e Predlozeny navrh namestia ako verejnej plochy je z hladiska navrhovaného funkéného

vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia - podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby:

V zmysle metodiky UPN sa navrhovanymi Gpravami koeficient zelene (,KZ") v riesenom tUzemi
zmeni len minimalne, a to z hodnoty 0,004 na 0,008 nakolko do zapocitatelnej plochy zelene
je mozné uvadzat v zmysle UPN len plochu zelene na rastlom teréne. Navrhovana stavba
obsahuje oproti povodnému stavu vacsie mnozstvo solitérnych drevin na rastlom teréne
(14 ks), ktoré sa vzmysle UPN vramci vypoétu KZ nezohladiuju. Na ostatné
uzemnoplanovacie ukazovatele (Index zastavanosti, Index podlaznych pléch) nema
navrhovana stavba vplyv.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
¢ navrhovana stavba nebude mat vplyv na ukazovatele v tomto bode (vyska, hmota).

-z hladiska dopravného vybavenia:
e stavba nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym stavebnym zamerom.

-z hladiska zavaznej regulacie UPN -Z, blok &. 17/9:

o funkcéné vyuzitie:
Blok 17/9 je z pohladu regulativov funkéného vyuzitia definovany ako: ,Polyfunkéna
mestskd zdstavba spdjajuca funkcie trvalého a prechodného byvania, obCianskej mestskej
i nadmestskej, kulturno-spoloc¢enskej vybavenosti, obchodu, sluzieb, prostrednictvom
MHD, ako aj individudine dopravne vyhovujuco obsluzend s dostatkom parkovacich stojisk
v podzemi.” Funkcia rieSenej plochy sa oproti existujucej funkcii vyrazne nemeni, linia
komunikaCnej spojnice medzi Rajskou ulicou a Kamennym namestim s prepojenim
na Spitalsku zostdva =zachovand s integraciou cyklistickej dopravy a vyluéenim
automobilovej dopravy. Verejny priestor je navrhnuty ako bezbariérovy, s pobytovymi
plochami pre pesich a cyklistov prekrytymi korunami stromov. Namestie priamo nadvazuje
na parter polyfunkéného objektu Rajska 2, obytnych domov na Cintorinskej ulici
a obchodného domu. V zmysle kapitoly UPN -Z d) Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia,
d3) Filozofia rozvoja atrvalo udrzatelného vyvoja je potrebné, cit.: ,humanizovat
devastované priestory (Ci uz devastdcia nastala schdtranim, alebo novou vystavbou)...”
Rekonstrukcia Namestia umelcov prinesie zvysSenie kvality verejného priestoru a umozni
vyuzivanie priestoru v nadvaznosti na parter okolitych objektov ako drobného lokalneho
spologenského centra v architektonickom prevedeni v duchu minimalizmu, spinajic



poziadavku UPN -Z na vytvorenie atraktivneho homogénneho velkomestského
prostredia.
Z hladiska funk&ného vyuZzitia je stavba v stlade s UPN - Z.

¢ Intenzita vyuzitia Uzemia:
Navrhovana stavba - rekonstrukcia Namestia umelcov nebude mat vplyv na rozsah
zastavanej plochy a podlaznej plochy nadzemnych podlazi, tyka sa len podzemnej Casti
stavby a Uprav na Urovni terénu.
So zelefiou sa v navrhu pracuje v intenciach kapitoly h) Navrh uzemnych systémov
a prvkov ekologickej stability, h3) Navrh ozelenenia vybranych lokalit, Ochrana zelene
na pozemkoch novej vystavby UPN -Z, ktora definuje nasledovnu regulaciu pri ndvrhoch
a upravach pléch zelene, cit.: ,pri zeleni na rastlom teréne sa zapocita 100 % plochy,
pri vysadbe stromov na rastlom teréne v ramci spevnenych pléch sa podla zaradenia
stromu so velkostnej kategdrie zapocéita 10 m? (strom s malou korunou), 25 m? (strom
so strednou korunou), 50 m? (strom s velkou korunou) ...” V pripade aplikacie tejto
metodiky zapoctu zelene dosahuje navrh KZ 0,208 oproti existujucemu KZ 0,054. Zvysuje
sa pocet vzrastlych drevin na rastlom teréne z poctu 4 ks na 14 ks. Zavazna regulacia
bloku nedefinuje zelen konkrétnym regulativom. V kapitole d) Vyhodnotenie limitov
vyuzitia izemia, d3) Filozofia rozvoja a trvalo udrzatel'ného vyvoja UPN - Z uvadza, cit.:
LZVySit kvalitu Zivotného prostredia v meste,...".
Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia je stavba v stlade s UPN -Z.

¢ Hmotovo priestorové usporiadanie bloku nebude navrhovanou stavbou ovplyvnené. Navrh
zachovava existujuce priestorové a hmotoveé usporiadanie lokality a existujuce stavebné
Ciary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adoplnkov aUzemného planu zény Dunajska (1996) v zneni zmien
a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

e V dalsom stupni PD vo vidzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu &ast UPN Zmeny
a doplnky 08, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy odporiuc¢ame
doplnit stromoradie a zelei na rastlom teréne popri fasade objektov na Cintorinskej ulici.

¢ Odporuc¢ame navrhnut prekrytie existujlicej zasobovacej rampy byvalého hotela Kyjev
formou verejne pristupného terasovitého sedenia a konstrukcie so zelenou strechou,
ako bolo prezentované v Ziadosti k investicnému zédmeru zo dna 16.8.2023.

¢ Dodrzat ohrani¢enie rieSenej plochy podla existujluceho stavu objektu na Rajskej ulici ¢.4,
v zmysle upravenej koordinacnej situacie, ktora je prilohou ¢.1tohto zavazného stanoviska.

e Pripadné exteriérové sedenie k interiérovym prevadzkam (vonkajsie terasy) riesit v zmysle
metodického dokumentu ,Manual verejnych priestorov”, ktory je verejne pristupny na linku:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenc¢nych prvkov
z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka,
Nivy, Vrakufia, Podunajské Biskupice, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, ak je v Uzemi
vhodné infiltraéné podlozZie) pouzit aktualizovanui 20-roénu navrhovu privalovu zrazku


https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

p = 0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

Budu reSpektované Principy a Standardy starostlivosti o zelen a Principy a Standardy
zelene v meste (https://mib.sk/manualverejnych-priestorov/principy-a-standardy/)
Upozorfiujeme na nekonzistenciu Sprievodnej a suhrnnej technickej spravy:

- Na strane 8 sa uvadza: ,Stavba nebude priamo atakovat Ziadnu vegetaciu, vzrastiu
zelen, ani dreviny, ktoré by bolo nevyhnutné odstranit."

- Na strane 15 sa uvadza: ,Stavajuca invazivna zelen a stromy s obvodom kmena
do 40 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou a krovité porasty s vymerou do
10 m2 budu v ramci pripravy Uzemia odstranené.”

- Na stranach 7 a 8 Sprievodnej a suhrnnej technickej spravy su uvedené
v sucCasnosti uz neucinné pravne predpisy v oblasti ochrany ovzduSia (zakon
€. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia a vyhlaska ¢. 356/2010 Z. z. o zdrojoch
znedistenia ovzdusia), ktoré je potrebné nahradit zakonom ¢. 146/202.

- Na stranach 8, 21 a 22 Sprievodnej a suhrnnej technickej spravy su uvedené
neaktualne pravne predpisy v oblasti odpadového hospodarstva, ktoré je potrebné
aktualizovat.

Z hladiska ochrany ovzduSia poZadujeme minimalizaciu znecistenia ovzduSia a ciest
pocas stavebnych prac Ccistenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov
pri vyjazde z nespevneného terénu na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym
vycCistenim znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotazou sypkych materialov pri
preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

pri realizacii navrhovanej Cinnosti je potrebné pri nakladani s odpadmi na uzemi hlavného
mesta SR Bratislava postupovat v sulade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi.

Mestska cast Bratislava - Staré Mesto zaslala nesuhlasné  vyjadrenie
532/1790/2025/KPR/Lup zo dfha 09.01.2025, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona

C.

377/1990 Zb. s hlavnhym mestom prerokované dna 19.02.2025 a nasledne uplatnila

podmienky v tomto rozsahu:

e Prehodnotit umiestnenie navrhovanych stromov - v predloZzenej projektovej
dokumentacii su nevhodne umiestiiované vzhladom na oporné konsStrukcie
podzemnej garaze, ktoré obmedzia vyvoj korefiovych sustav a spravny vyvoj dreviny;

e Zabezpecit pre stromy dostatoény priestor, s cielom vytvorit potrebné podmienky
pre prirodzeny vyvoj korehnovej sustavy;

e Dodrzat princip rovnovdhy medzi nadzemnou a podzemnou castou stromu,
zabezpedit minimalny priestor pod zemou pre prosperujuci vyvoj stromu do dospelosti
a zamedzenie negativnych prejavov na dalSom raste vysadenych stromov;

e Vzhladom na navrhovanu vysadbu drevin v tesnej blizkosti stavebnych konstrukcii,
ktoré by neumoznovali vyvoj korenového systému stromu a umiesthovanie stromov,
ktoré nereSpektuje zakladné podmienky na vyvoj korefiového systému mimo
prekorenovacej bunky je potrebné upravit navrh s respektom pre budulci Zzivot
vysadzovaného stromu;

e Prekorenovacie bunky pre navrhované dreviny vhodne umiestnit vzhladom k obrysom
podzemnych stavebnych konstrukcii a priestor podzemnej garaze;

e Vzdialenost osi Sorbus intermedia od fasad objektov (parcely €: XXXXXXxXxX) je
podhodnotena, neumoznujuca prosperujuci vyvoj koruny a korenovej sustavy stromu
v dospelom veku;

e Vytvorit ndvrh s vhodnym krajindrskym rieSenim, aby sa zabezpecila perspektivna
buducnost existujucich a vysadenych drevin a uplatnit princip trojetaZzovej zelene;



e Rozstupy stromov treba navrhovat tak, aby objemy korun stromov boli primerane
zapojené vzajomne do seba;

e Vyberom druhu drevin s ohladom na velkost v dospelom veku zabezpedit ich zdravie
a dlhovekost s dérazom na $pecifickost priestoru navrhovanej stavby a maximalizovat
ich pozitivny vplyv na verejny priestor Namestia umelcov ako aktivneho parteru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Dopravné pripojenie rampy polyfunkéného objektu Rajska 2 z miestnej cesty Rajska
pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu na prilahlu
miestnu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik®.

¢ Osadit stojany na bicykle pred vSetky vstupy do budov a pripadnych prevadzok.

UPOZORNENIE:

Predmetom rekonstrukcie su aj plochy pod parkovacimi miestami a chodnikom, ktoré su
sucastou miestnej cesty, Rajskej ulice, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta. Vlastnictvo
spevnenych pléch na predmetnom ,,Namesti umelcov" nebolo Ziadatelom preukazané -
okrem vlastnictva pozemku je potrebné preukazat aj vlastnicky, resp. iny vztah k spevnenej
ploche.

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednlU nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgadnu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: 1. koordina¢na situacia, ¢. vykresu D-01
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie &.3, 814 21 Bratislava + prilohy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



