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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXXXXOOOKXKKXKXXXKXXK XXX XXX XXXKXXX
XXXXXXXXXXXXXXIOOOKXKIOKKXKXXKXXKXKXXXXKXX,
v zastupeni BADING, s.r.o.

stavba: Vila domy Devin | - ,SO 10 UCELOVA PRISTUPOVA
KOMUNIKACIA"

pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Devin

miesto stavby: Kavyl'ova ul.

Ziadost doru¢ena dna: 18.12.2024

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
(projekt dopravného riesenia)

zodpovedny projektant: Ing. Andrej Ridilla,

autorizovany architekt 1254AA

datum spracovania dokumentacie: | 09/2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5a0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

nové dopravné pripojenie pre planovanu vystavbu 4 rodinnych domov (nie su predmetom
tohto zavazného stanoviska), a to novou obojsmernou, slepou, U¢elovou komunikaciou o Sirke
4,5m a dizke 49,50 m dopravne pripojenou na Kavylovy ul. U&elovd komunikdcia sa navrhuje
so zmieSanym pohybom vozidiel a chodcov. Navrhovany zakladny priecny sklon komunikacie:
2%; max. pozdizny sklon 6%. Odvodnenie sa navrhuje vsakovanim cez drenaznu dlazbu
a prieénym spadovanim k Zlabovke s drenazou, ktora je zalstena do reviznej Sachty.
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Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Devin
sU sUcastou Uzemia, pre ktoré je spracovand Uzemnoplanovacia dokumentacia
na celomestskej trovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN") a uzemnoplanovacia dokumentacia
na zonalnej Urovni - Uzemny plan zény Devin | (dalej len LUPN-Z“).

Pre Gzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, UPN stanovuje funkéné vyuzitie

uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vonkajsieho mesta, informacny kod S.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia — informacény kod S (stabilizovana a rozvojova plocha
je situovand na Uzemi, pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia dokumentdcia
podrobnejSieho stupia (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulacm Podmienkou schvalovania
zmien a doplnkov UPN-Z j je reSpektovanie poévodného zadania UPN - 2).

Mestska ¢ast Bratislava-Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast svojho katastralneho
Uzemia ,Uzemny plan zény Devin | ktory bol schvéaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej
Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo dfa 15.10.2018; zavazna ¢ast bola vyhlasena
VZN ¢&. 4/2018 zo dnia 15.10.2018 s ucinnostou driom 01.03.2019, schvalend uznesenim
¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Podla UPN-Z su zaujmové pozemky v rozsahu dotknutom navrhovanou stavbou stcastou
funk&no-priestorového celku FPC 4 - Pod Panskym; stcastou Uzemia s funkciou: Uzemie
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), regula¢ného bloku 62, typ A,
podlaznost 1+1. Zaujmovymi pozemkami s vedené regulaéné &iary. Pozdiz juznej hranice
zaujmovych pozemkov je vedena existujuca obsluzna cesta FT C3.

FUNKCIA:

e BYVANIE, Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obc¢ianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej
vybavenosti — obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm
miestneho obyvatelstva, bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie a bez zvySenych
narokov na dopravnu a technicku obsluhu Uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

- pre zaujmové pozemky, ktoré su sucastou Uzemia s funkciou BRD, stanovil
UPN-Z Devin |typ zastavby A, pre vystavbu budov (pozndmka: aktudlne predmetom
predlozeného riesSenia nie je navrh pozemnych stavieb).

V zmysle zavéznej ¢asti UPN-Z Devin I:

kap. 2.7 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI/

Pri rozvoji cestnej dopravy na uzemi zony Devin | je potrebné sa riadit tymito hlavnymi

zdsadami a regulativmi:

e vybudovat v UPN Z navrhovanu prehladnd, dostatoéne Gnosnu a podla moznosti Uzemia aj
zokruhovanu cestnu siet, dimenzovanu na po&et obyvatelov v ndvrhovom roku UPN Z;

e nové cestné komunikdcie realizovat, resp. jestvujuce rekonstruovat v smerovom
a Sirkovom usporiadani navrhovanom v UPN Z Devin | (graficka &ast — vykres &. 6) podla
platnych noriem a predpisov;

¢ na stavebné pozemky zabezpedit pristupy z verejnych komunikacii;

o redpektovat minimaine &irky verejnych komunika&nych priestorov navrhované v UPN-Z
Devin |, rovnako ako odstupy novych objektov od osi prilahlej cestnej komunikacie;
v existujucich verejnych komunikaénych priestoroch s nedostato¢nou Sirkou
pre vybudovanie normovych cestnych komunikacii rozsirit uli¢ny profil podla priestorovych
moznosti;



reSpektovat existujucu dopravnu infrastruktudru a jej trasovanie ako aj pripravované stavby
dopravnej infrastruktury a ich trasovanie;

kap. 2.10 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNYCH KOMUNIKACNYCH
PRIESTOROV

reSpektovat hranice navrhovanych verejnych komunikaénych priestorov, vymedzenych
v grafickej &asti UPN Z Devin |;

navrhovanou zastavbou v rozvojovych Uzemiach a stavebnych medzerach,
resp. prestavbou existujucich objektov, respektovat profil verejného komunikaéného
priestoru navrhovany v UPN Z Devin |;

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
¢ vo funkénom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, kéd funkcie 102
zaradil UPN stavby dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné sposoby
vyuZitia danej funk&nej plochy; UPN-Z v izemi: Uzemie s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD) =zaradil plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej
vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie, garaze, parkovacie miesta) suvisiace
s danou funkciou medzi pripustné doplnkové funkéné vyuzitie daného Uzemia;

z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia:

navrhovana komunikdcia v rozsahu predlozeného riesenia ma vplyv na UPN-Z definovany
koeficient zelene (KZ), ktory UPN-Z v tomto Uzemi stanovil v rozmedzi od 0,40 - 0,60
(Typ A), ato zplochy stavebnych pozemkov pre vystavbu budov vramci Uzemia
s funkciou BRD. Aktualne nie je z projektového rieSenia zrejmé hmotovo-priestorové
rieSenie planovanych 4 rodinnych domov ani rozsah dalSich spevnenych pléch a pléch
zelene. Pri takto navrhovanom spésobe dopravného pripojenia musi byt plocha
komunikacie pomerovo zohladnena pri bilanciach KZ z plochy jednotlivych pozemkov
vymedzenych pre kazdu novostavbu rodinného domu samostatne az v ramci navrhu
jednotlivych novostavieb, ku ktorym zabezpec€uje dopravné pripojenie.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
V zmysle UPN-Z predmetné pozemky nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom; Kavylova ulica je v UPN-Z navrhovana ako obsluzna cesta FT C3 MO 6,5/30.

V zmysle zavaznej &asti UPN-Z (kap. 2.7) pri rozvoji cestnej dopravy na Gzemi zény Devin |
je potrebné riadit sa tymito hlavnymi zasadami a regulativmi:

nové cestné komunikacie realizovat, resp. jestvujuce rekonstruovat v smerovom
a $irkovom usporiadani navrhovanom v UPN Z Devin | (grafickd ¢ast — vykres &. 6 Verejna
dopravna vybavenost) podla platnych noriem a predpisov; pristupy na stavebné pozemky
maju byt zabezpecené z verejnych komunikacii; reSpektovat existujicu dopravnu
infrastruktiru a jej trasovanie ako aj pripravované stavby dopravnej infrastruktury
a ich trasovanie;

V zmysle zavaznej ¢asti UPN-Z, kap.2.10 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNYCH
KOMUNIKACNYCH PRIESTOROV:

reSpektovat hranice navrhovanych verejnych komunikaénych priestorov, vymedzenych
v grafickej ¢asti UPN Z Devin I;

navrhovanou zastavbou v rozvojovych Uzemiach a stavebnych medzerach,
resp. prestavbou existujucich objektov, respektovat profil verejného komunikacného
priestoru navrhovany v UPN Z Devin I.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba z hladiska

funkcie je vsulade s UPN aUPN-Z; z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia v nadvaznosti

na vyssie uvedené je mozné konstatovat stlad s UPN-Z pri spineni podmienky, Ze plocha
komunikacie bude zohl'adnena pri posudzovani intenzity vyuzitia izemia pri navrhovanych



stavbach rodinnych domov (nie si predmetom predloZeného riesenia) v zmysle metodiky
UPN-Z.

Z hl'adiska dopravného vybavenia nie je mozné konstatovat sulad s UPN-Z v zmysle zasad
aregulativov rozvoja verejnych komunikaénych priestorov averejnej dopravnej
vybavenosti.

Mestska cast Bratislava - Devin prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dra 10.1.2025
oznamila, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, ze po posudeni predloZenej dokumentacie a v nadvédznosti na vyssie
uvedené je zrejmé, ze predlozeny navrh stavby nie je v sulade s UPN-Z.

Z dokumentdcie nie su zrejmé dbévody pre takto navrhované dopravné pripojenie prilahlych
pozemkov uréenych pre planovanu vystavbu 4 rodinnych domov, a to cez novu ucelovu
komunikdciu trasovani subeZne s komunikdciou Kavylova, ktord UPN-Z navrhuje
ako obsluznu cestu FT C3 MO 6,5/30.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa
o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu d'alej nesulad odévodnuje:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia: vybrat

e projektoveé rieSenie nepreukazalo odévodnenie takto navrhovaného dopravného pripojenia
pozemkov ur€enych pre planovanu vystavbu 4 rodinnych domov, a to cez novu ucelovu
komunikaciu trasovanu stbezne s existujucou obsluznou cestou FT C3 ,Kavylova“, pricom
ich pripojenie je mozné priamo z tejto obsluznej cesty.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ak dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods.
3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu
v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem nesuhlasi s predlozenim navrhom stavby, s odéovodnenim:

— s takto navrhnutou Ucelovou pristupovou cestou nesuhlasime z dévodu vytvarania cesty
na mieste, kde by postacovalo vybudovat vjazdy do jednotlivych rodinnych domov
a s pripojenim na uz existujicu obsluznu cestu FT C3 MO 6,5/30;

- pre nevytvaranie dodatoénych dopravnych pripojeni, Ziadame preverit moznost
dopravného pripojenia na Kavylovu ulicu v k. U. Devin;

- je potrebné predlozit projekt rodinnych domov s vypodtom narokov statickej dopravy,
preukdzat obsluhu a dopravné pripojenie jednotlivych rodinnych domov;

- dopravné pripojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. $irkou 6,0 m z dévodu bezpecnosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradenu komunikacénu siet;

- parkovacie miesta zZiadame preukdzat v grafickej ¢asti dokumentacie a ich umiestnenie
na pozemkoch rodinnych domov v zmysle aktualne platnej STN 736110:2024;

- predlozit dopravny vykres s ndlezitym okdtovanim parkovacich miest, spevnenych ploch,
vjazdov k jednotlivym rodinnym domom a Sirkové usporiadanie ciest.

UPOZORNENIE:

Severne od zaujmovych pozemkov UPN-Z Devin navrhuje stavby zaradené medzi
verejnoprospesné a v UPN-Z oznacené ako: UO 3 - Uprava odtokovych pomerov a vyuzitie
rie€nej sustavy - revitalizacia drobnych vodnych tokov, polosuchych a suchych koryt a Uzlabin
(a ich pobreznych pozemkov s vegetaénym porastom), prip. Uprava ich trasy a obnova



ich funkcie, spolu s rekonstrukciou studniCiek v Devinskych Karpatoch na uzemi zony
(v grafickej ¢asti UPN Z vyznacené len vybrané prvky); Z 3 - revitalizacia jestvujucich
a realizacia navrhovanych prvkov miestneho izemného systému ekologickej stability.

Mestska Cast Bratislava — Devin obstardva Zmeny a doplnky ¢. 01 UPN-Z.

Sucéastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zdujmov a vstupuju do tvorby zdvazného stanoviska su aj poziadavky, ktoré maju
byt zapracované do upraveného navrhu stavby, tieto su predmetom tohto zavdzného
stanoviska.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zd4vazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia

Co: MC Bratislava — Devin
potvrdené vykresy: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



