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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Genéza:

Investi¢ny zamer — SO 03,04 Multifunkéna Sportova hala ziskala zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy pod cislom MAGS OQUIC 48606/2021 — 379009 dna
22.06.2021. Predmetné zavazné stanovisko bolo nahradené neskorsie vydanym zavaznym
stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OUIC 55154/2023-
526396 zo dfia 23.10.2023 z dévodu zmien v majetko-pravnych vztahoch medzi investormi
JUDr. Filip Feje§ a RELEVANT Investment, a.s.. Dokumentacia sa rozdelila na samostatné
objekty multifunkénych S$portovych hal. Investicny zamer - Multifunkénd Sportovd hala -
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Relevant sa tykala najma zmens$enia rieSeného Gzemia vratane zmensenia pédorysného tvaru
haly a vjazdu na pozemok. K dnesnému dnu bola podand Zziadost o zmenu zavdzného
stanoviska z roku 2023 v rozsahu predlozenych zmien Revizia — doplnenie 09/2024:

- Doplnenie SO 01.10 SPL aj do grafickej Casti;

- Doplnenie SO 01.12 verejné osvetlenie a rozvadzac¢ RVO do grafickej ¢asti;

- Rozdelenie pripojky NN na aredlovy rozvod NN a pripojku NN;

- Nova poloha vsakovacich boxov a ORL;

- Predlzenie verejného vodovodu SO 04 po novy pripojny bod;

- Rozdelenie spevnenych pléch na verejné SO 01.1b a sukromné SO 01.1a;

- Trafostanica ako samostatny objekt SO 07.

PredloZzena projektova dokumentacia (dalej len PD) riesi: multifunkénu Sportovd halu, ktorej
primarnou funk&nou napliiou je $port. Cast haly uréend pre vstup a ihriska je rieSena cez dve
nadzemné podlazia. Zvy$na Cast budovy, ktord tvori zazemie pre fungovanie haly, je rozlozena
na dvoch nadzemnych podlaziach. V priestoroch pre Sportovcov sa nachadzaju Satne
a hygienické zariadenia, sklady, priestory pre zamestnancov. V Casti haly pristupnej
pre ndvstevnikov su bezbariérovo pristupné hygienické zariadenia, teleskopicky skladacia
triblna a triblna ur¢ena na statie na 2.NP. Hlavné ihriska su navrhované pre basketbal, futbal
a volejbal. Odpadové hospodarstvo je pristupné z exteriérového priestoru parkoviska na 1.NP,
priamo v parteri budovy. Na murovanej Casti objektu je navrhnutd vegetacna extenzivna
strecha. Casti fasad su navrhnuté ako zelené obrastené popinavymi rastlinami. Na parkovacich
plochach na teréne v kontakte s verejnou komunikaciou ja navrhnuta vysadba vysokej zelene
v pocéte minimalne jeden strom na 4 parkovacie miesta.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: je dodrzana koncepcia dopravnej obsluhy podla
spracovanej urbanistickej $tudie ,Sportovo - rekreaény aredl pri COV“ (dalej len US), a teda
zokruhovanie prostrednictvom dobudovanej komunikacie C1 (SO 06) severnym smerom
k vozovni DPB a.s. s pripojenim na Sitniansku ulicu. Komunikacia je navrhnuta od krizovatky
so Sitnianskou ulicou (parc. €. xxxxxxxxx) po krizovatku s komunikaciou C2 (SO 02), a to
v rozsahu po koniec navrhovanej spevnenej plochy rieSenej haly.

Investi¢ny zamer rieSi chodnik pre pesich (SO 01.1) so Sirkou 2 m, popri komunikacii C2
v severnej Casti pozemku stavby (ako uvaZovala aj pévodna dopravna situacia z 03/2021
aj US). Chodnik pre pesich pokracuje pozdiz vychodnej strany pozemku investora. Dopravny
pristup k stavbe je navrhnuty so zachovanim nivelety chodnika, vjazd je rieseny
prostrednictvom sklopeného obrubnika.

Stavebné objekty:

SO 01 - Multifunkéna Sportova hala (podobjekty v zmysle PD)
SO 02 - verejna komunikacia C2 MO 7,5/30

SO 03 - nova vetva verejnej kanalizacie DN400

SO 04 - predizenie verejného vodovodu DN150

SO 05 - predizenie verejného STL plynovodu DN110

SO 06 - verejna cestna komunikacia C1 MO 8,5/40

SO 07 - Trafostanica TS

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia v bloku D4: 3 000,00 m?
- zastavana plocha: 1460,75 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 204011 m?

- zelen: 600,30 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 20

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, sucastou ktorého je navrhovany investi¢ény zamer, je stanovené funkéné vyuzitie
Uzemia, $port, telovychova avolny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové Uzemie kod X,
t. j. rozvojova plocha, je natolko vyznamnad, alebo Specificka, ze jej reguldcia je realna az
na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejsieho rieSenia na Udrovni
urbanistickej Studie zony.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce,
pre potreby uzemnoplénovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potenciélnej
investi¢nej ¢innosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti, Bratislavsky samospravny kraj
zabezpedil prehlbenle tUzemného pldnu mesta spracovanim urbanlstlckej studie ,,Sportovo -
rekreaény areal pri COV“ (dalej len US), ktord mala za ulohu overit moznosti optimalneho
vyuzitia Uzemia, stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia ako aj dopravného a technického vybavenia Uzemia.
Stanovila zdsady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia lUzemia, Zivotného
prostredia, krajiny, zelene, prvkov Uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti
na krajinno — ekologické danosti Uzemia.

V zmysle uvedenej US:

e rieSené Uzemie parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Petrzalka je ur¢ené pre SO 01- Multifunkéna
$portova hala sucastou regulacného bloku D4:

IZP-0,5 IPP-1,5 KZ-0,20

e rieSené Uzemie parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , k.U. Petrzalka ur¢ené pre Infrastrukturu
zasahuje do regula¢ného bloku D-0 - primarna dopravna infrastruktura; D4 — Sport a volny
¢as, D5c - obcianska vybavenost.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénej ploche Sport, telovychova a volny ¢as 401 patri medzi previadajuci sposob
vyuzitia funkénej plochy umiestiovanie krytych a otvorenych ihrisk, zariadeni a arealov
Sportu, telovychovy a volného ¢asu. Navrhovany objekt multifunkénej Sportovej haly,
je z hr'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s US;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 3 000,00 m?
- zastavana plocha: 1460,75 m? IZP = 0,487 IZPmax. = 0,5
- podlazna plocha (NP): 2 040,11 m? IPP = 0,680 IPPmax.= 1,5
- zapocitatelna zelen: 600,30 m? KZ = 0,200 KZmin.= 0,20

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty regulativov definovanych v US pre vyuZitie Gzemia
dotknutého urbanistického bloku.

- z hl'adiska verejného dopravného vybavenia:

e v zmysle platného UPN PD ,Multifunkéna $portova hala — Relevant” akceptuje vyhladovy
dopravny zamer, t. j. obsluzné komunikéacie FT C1 + C s MHD v zéne Sportovy aredl, ktory
je v dotyku s rieSenym zamerom.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s predlozenym navrhom na urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych voéd a navrh potrebného objemu
vsakovacich objektov v m?® s aktudlnymi hodnotami intenzity dazda pre danu lokalitu.
Intenzita dazda 142 I/s/ha je neaktudlna a navrhované objemy vsakov su poddimenzované;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvySili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Petrzalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufa, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltraéné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e v koordina¢nej situacii chyba zakres dazdovej kanalizacie, vsakovacieho objektu a ORL,
ktory je potrebné doplnit;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava — PetrZalka nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich



predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Multifunkéna Sportova hala — Relevant” je
vybudovanie:

o SO 01b - Spevnené plochy verejné - verejné chodniky, vratane casti aredlovych
chodnikov ako aj spevnenych ploch v Urovni chodnika (t.j. ¢ast vjazdu, ktory tvori
sklopeny obrubnik) prilahlych k miestnym cestam;

Chodniky budované pri miestnych cestdch budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona
bezodplatne odovzdané hlavnému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané v prospech
hlavného mesta;

o SO 02 - verejna cestna komunikacia - trieda C2 MO 7,5/30 (oznacenie podla platnej
STN: miestna cesta 2. triedy, funkénej triedy MO2 kategérie MO2 7,5/30);

o SO 06 - verejnd cestna komunikacia - trieda C1 MO 8,5/40 (oznacenie podla platnej
STN: miestna cesta 1. triedy, funkénej triedy MO1 kategorie MO1 8,5/40);

¢ povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty/ciest mozno len za predpokladu, ze bude

v konani preukazana participacia obce na umiesthovani miestnej cesty/ciest, priCom tato

participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom

avSak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom
miestnej cesty a akym spbésobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou

v prospech obce.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie je potrebné pouzivat popis miestnych ciest podla
platnej STN ako aj oznacenie aktualne platnej STN 73 6110:2024.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané suhlasné zavazné stanovisko

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti ¢. MAGS OUIC



55154/2023-526396 zo dna 23.10.2023 yydané k stavbe: ,,Multifunkt':nvé Sportova hala -
Relevant; k. u. Petrzalka, Sitnianska ulica, Sportovo - rekreacny areal pri COV, Bratislava V.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia celkova, Podorys 1.NP, Podorys 2.NP,

Rez A-A

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordinacnd situacia celkovd, Pddorys 1.NP, Poédorys 2.NP,
Rez A-A

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



