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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: XXXXXXXXXKXRXXXXKXXXKXXXKXXKXKX XXX XKXXXKXXXKXXXKXX KKK XXX
DO107070.10107010.1610701016.01010.010.0.0.10°0.0.610.0.0.6.0.00.6100.0.0000.000600066006604
v zastlpeni SEDLACKO & PARTNERS, s.r.o.
stavba: ,Garaz | Rekonstrukcia rodinného domu“
pozemky, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K. U. Vinohrady
miesto stavby: ul. Jaskovy rad €. xxx
Ziadost doru¢ena dna: 20.12.2024
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
typ konania podla stavebného zakona konanie o preskimani spodsobilosti stavby
na uzivanie
zodpovedny projektant: Ing. lvan Hargas
autorizovany architekt 0672 AA
datum spracovania dokumentacie: jun 2022

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto udaje o stavbe:

jedna sa o zrealizovanu jednopodlaznu stavbu garaze, ktora ma tvar lichobeznika, zastresena
je Sikmou strechou s max. vyskou strechy +3,730 m a s celkovou plochou garaze 25 m?. Garaz
je vybudovana pre 2 osobné vozidla aje priamo dopravne pripojena na ul. Jaskovy rad.
K projektu stavby bol dolozeny geometricky plan vyhotoveny v septembri 2002, ktory bol
uradne overeny pod ¢. 534/02 zo dria 08.10.2002.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia
- nieje predmetom rieSenia
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového Uzemia: 857,00 m?
zastavana plocha gardze: 25,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 25,00 m?
spevnené plochy: 318,00 m?
pocet podlazi PP/NP: on
pocet parkovacich miest v garazi/na spevnenej ploche: 2/2

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. U. Vinohrady, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, Cislo funkcie 102
patria rodinné domy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia ako su garaze, dopravné
a technické vybavenie k prevladajucim spdsobom vyuzitia funkénych pléch. Zrealizovanu
jednopodlaznu garaz povazujeme za stavbu, ktora ma doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu
(rodinny dom), a ktord nembze podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie v konkrétnom
stabilizovanom Uzemi.

e PredloZend zrealizovand stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade sfunkénym vyuzitim Uzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Zaujmova lokalita z juhozapadnej strany spada do ochranného pdsma Zelezni¢nych trati.

Predmetna zaujmova lokalita je v dotyku s hlukovym pasmom, v ktorom su prekroc¢ené hlukové
hladiny od 5 dB do 10 dB.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy ¢&. 1: Situacia novy stav, M 1:200 a Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy €. 1: Situdcia novy stav, M 1:200 a Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



