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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zateplenie, rekonStrukciu - Upravu casti
dispozi¢ného rieSenia a zmenu zastreSenia existujicej administrativnej budovy investora
na Tomasikove;j ulici.

Navrhovand zmena dokoncéenej stavby spocéiva vo vymene vypini okennych a dvernych
otvorov, v aplikacii systému zateplenia a novej fasady. Navrhnuta je pristavba schodiska v SV
Casti stavby, novy vstup do objektu s exteriérovym schodiskom, bezbariérovou rampou
a zdvihacou plosinou, dispozi¢na Uprava vstupnych priestorov a dispozi¢na Uprava priestorov
a obvodovej steny na 4.NP. Zarover sa na existujucich spevnenych plochach v JZ ¢asti aredlu
posudzovanej stavby planuje pristreSok pre 6 existujucich parkovacich miest.

Po rekonstrukcii bude najvyssia Cast stavby zastreSena valbovou strechou, vyska jej hrebena
je +17,510 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Uroven 1.NP - nedefinované).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Nevznikaju naroky na zmenu su¢asného dopravného
pripojenia a statickej dopravy stavby.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

dokumentacia vypocet
(magistrat)
vymera zaujmového Uzemia: 5957,00 m?
zastavana plocha: 1946,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 6 657,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: neuvedena 492,00 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: neuvedena 6 165,00 m?
zelen:
na teréne: 2140,00 m?
zapocitatelna zelen: 2140,00 m?
spevnené plochy: 1871,00 m?
pocet bytov: 4
pocet podlazi PP/NP: 1/4
pocet parkovacich miest: nemeni sa

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 0. RuZinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gzemie,

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
stabilizované uzemie, (len plochy zelene),

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obclianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 207, patria zariadenia administrativy medzi prevladajuce spbésoby
vyuzitia dotknutej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v obmedzenom rozsahu
vrozmedzi do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1710,
je sadovnicka plosna aliniova zelen zaradena medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
dotknutej funkénej plochy.



podiel funkcii vo funkcnej ploche ¢. 201:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 6 657 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 492 m? 7,39 % max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 6165 m? 92,61 % min.70%

e PredloZeny névrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Cast rieseného uzemia funkénej ploche &. 201:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie  zaujmové Uzemie
navrh aktualny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 5132,00 m?
- zastavana plocha: 1946,00 m? 1ZP = 0,379 1ZP=0,338
- podlazna plocha (NP): 6 657,00 m? IPP =1,297 IPP=1,233
- zapoditatelna zelen: 1315,00 m? KZ = 0,256 KZ = 0,256

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) v navrhovanom stave su oproti aktualnemu stavu zvySené len
mierne. Predmetnd zmena dokondenej stavby a prislusna Cast jej rieSeného lUzemia tvori
dotknutu funk&nu plochu 201.

e Zhladiska urbanneho kontextu navrhovana zmena dokoncenej stavby reSpektuje
charakter okolitej zastavby.

e Predmetnd zmena dokondéenej stavby predstavuje zvySenie technicko-prevadzkovej
kvality stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plédnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e V dalSom stupni projektovej dokumentacii vo vazbe na prebiehajucu zmenu klimy
a zavaznl cast UPN, konkrétne kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy odporuc¢ame zapracovanie adaptaénych opatreni, najma riesenie extenzivnej zelene
na navrhovanych stresnych konstrukcidch.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;



o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e zaUcelom podpory cyklistickej dopravy ziadame v rdmci navrhovanej rekonstrukcie doriesit
prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim bicyklov pre navstevnikov objektu,
pre zamestnancov a obyvatelov (v exteriéri aj vo vnutornych priestoroch), v pocte
vyplyvajucom z technického predpisu TP085.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posuUdenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



