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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl‘a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3az 5a ods. 9
az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu ucelu uzivania nebytového priestoru €.
10, na prizemi bytového domu na Heydukovej ulici €. x, bez realizacie stavebnych uprav.
Priestor je v katastri vedeny ako druh nebytového priestoru kéd 12 - iny nebytovy priestor
(posledny ucel vyuzitia bol parochfiové Studio). Vlastnik ma zamer vyuzivat priestor
v existujucom stave na stravovacie zariadenie a preklasifikovat Ucel uzivania nebytového
priestoru na kéd 7 — stravovacie zariadenie. Stavebnik v prilozenej képii ziadosti pre stavebny
urad deklaruje, Ze existujuca dispozicia si nevyzaduje Ziadne stavebné zmeny, ani Ziadne
technické, i d'alSie Upravy a zostava v povodnom stave - bez Uprav.

RieSeny nebytovy priestor je priamo pristupny z ulice Heydukova atvori ho odbytova
miestnost, ktora zabera cell dizku priestoru a na fiu nadvézujlce miestnosti zazemia (sklad
a WC), ktoré su situované v zadnej ¢asti popri severo-vychodnej obvodovej stene.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: K rieSenému priestoru je pesi pristup priamo z ulice
Heydukova. Na zasobovanie a taktiez pre zakaznikov prevadzky budu vyuzivané moznosti
Ldrop off" zény a kratkodobého verejného parkovania v ramci systému PAAS. Prevadzka
predpoklada obsluzenie najma pesSich zakaznikov v ramci lokality.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

Uzitkova plocha 63,80 m?
Predpokladané kapacity: navstevnici — 16, zamestnanci (celkovy pocet) - 4

Postdenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C” KN parc. &. xxxxx, Xxxx ; k. u.
Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovnu zavaznu regulaciu:

- Funkéné vyuzitie Uzemia:

. ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie - regul. kéd H, Uzemie kompaktného mesta - zona A, Uzemie
Pamiatkovej zony Bratislava — centralna mestska oblast (,,PZ CMO").

ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbérazom na vytvaranie mestskeho prostredia a zariadenia obclianskej vybavenosti
zabezpecCujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkCnej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcCianskej vybavenosti

Pripustné: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a
sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a
vyskumu, zelen liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové
zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
bez rusSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: najma: zariadenia s negativhymi U€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi
na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a
logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

- Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.
Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity




vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - regulacny
kéd H:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
zmieSané uzemia
H 21 501 byvania a obc¢ianske;j zastavba mestského typu 0,42 |0,25
vybavenosti

- Requlativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfhajucej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

- reSpektovat vysku jestvujucej zdstavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho €asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat pri dotvarani
bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- 2z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria zariadenia verejného stravovania, ako vstavané zariadenia v parteri
v ramci bytovych a polyfunkénych objektov medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

e Predlozeny navrh zmeny v uzivani stavby je z hladiska funk&ného vyuzitia v sulade
s UPN. Zmena U&elu uzivania nebytového priestoru z kédu 12 na kéd 7 — ziného
nebytového priestoru na stravovacie zariadenie nema z hl'adiska metodiky UPN vplyv na
sposob funkéného vyuzitia uzemia.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:
e Navrhovana zmena ucelu vyuzitia bez stavebnych uprav nema vplyv na tzemnym planom
regulované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ) v zmysle metodiky UPN.

-z hladiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta
e Navrhovana zmena ucelu vyuzitia bez stavebnych Uprav nema vplyv na urbanisticku
kompoziciu a obraz mesta v zmysle metodiky UPN.

Predlozeny navrh zmeny v uzivani stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov .

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zédkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e dodrziavat pri dalSom uzivani priestoru regulativy umiestiiovania reklamnych stavieb
a oznacCeni prevadzok na uzemi CMO tak, ako su stanovené v kapitole ,1.2.5.Zasady
a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb” zavéznej &asti textovej &asti UPN a v zmysle
principov a Standardov Manualu verejnych priestorov, ktory je pristupny na web stranke:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,


https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: 1. potvrdeny vykres: ,Pédorys — novy stav”, vykres €. 01

Co: MC Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
+ priloha €. 1

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



