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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dia 29.11.2024 MAGS OUIC 45746/2025- 10.02.2025
29836/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: KARIREAL SLOVAKIA a.s., Nova ulica 17,
902 03 Pezinok, v zastupeni
XXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXK @ XXXXXXXXXKXKXXXXXXX,
stavba: KARIREAL STARA VAJNORSKA - autoservis"
pozemky, parc. €., k. U.: XXXXXXXXX; K. U. Nové Mesto
miesto stavby: lokalita Stara Vajnorska ul.
Ziadost doru¢ena dna: 29.11.2024
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie v rozsahu

zmeny Vv uzivani Casti stavby s vnutornymi
stavebnymi upravami v objekte

spracovatel dokumentacie: ona studio s.r.o., Salviova 36, 82101 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Kristina Janekova

autorizovany architekt 2105 AA
datum spracovania dokumentacie: oktéber 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl‘a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3az 5 a ods. 9
az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu v uzivani Casti stavby s vnutornymi
stavebnymi Upravami v existujucej hale, v priemyselnom areali pri ul. Stara Vajnorska.
Existujuca ocelovd hala s murovanym obvodovym plastom ma tvar Stvorca, s celkovou
plochou 12 016 m2. Budova je nepodpivni¢ena, jednopodlazna a zastreSena plochou strechou
so svetlikmi, max. vyska strechy je 15,155 m. PredloZzena zmena spociva v dispozi¢nom deleni
vnutorného priestoru haly a umiestnenie technologickych zariadeni autoservisu a lakovne.
Navrhovany autoservis vyuziva jestvujuce zvislé konstrukcie haly, obvodovy plast a deliace
konstrukcie, ktoré oddeluju jednotlivé prevadzky v objekte. V ramci dispozi¢ného delenia
priestoru pre autoservis su navrhnuté montované priecky zo sendviCovych panelov hr. 120
mm s jadrom z mineralnej viny, pricom nosna konstrukcia pre deliace prieCkové panely je
navrhnuta ako ocelova ramova konstrukcia. Novonavrhované deliace prieCky v priestore
zdzemia su montované sadrokarténové s hr. 150 mm. V ramci streSného plasta su navrhnuté
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noveé prestupy pre technologiu autoservisu a odvod z odsavacich ramp. Vnutorna dispozicia
na 1.NP pozostava z nasledovnych priestorov: z prijimacej kancelarie, z priestorov
autoservisu, lakovne, klampiarskej dielne, mechanickej dielne, skladu nahradnych dielov
a pneumatik, skladu olejov a odpadov a zo socialno-hygienického zazemia pre zamestnancov
a navstevnikov.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 5 parkovacich miest (PM). V dokumentacii
sa uvazuje s vyhradenim 20 existujucich parkovacich miest pre autoservis v jestvujucom
priemyselnom areali. Dopravné pripojenie je zabezpecené priamo z ulice Stara Vajnorska.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 36 900,00 m?
zastavana plocha existujucej haly: 12 016,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 12 016,00 m?
rieSena plocha v objekte haly pre autoservis: 1933,65 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/1
pocet vyhradenych parkovacich miest pre autoservis: 20

Postdenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxx, k. G. Nové Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané tGizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plodnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sugastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCcom sa charakter uUzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:
e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502 patria zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb



s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej
plochy.

 Predlozeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkéného vyuZitia v stlade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach

e V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani Casti stavby s vnutornymi stavebnymi
Upravami sa v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie nemenia parametre stavby.

Predlozeny navrh zmeny v uzivani stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

K predmetnej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Nové Mesto nevyjadrila v zmysle §
31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska riesenia verejného dopravného vybavenia neuplatiiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Zaujmova lokalita z juhozapadnej strany pozdiz Vajnorskej ulice v urlitej &asti spada
do ochranného pasma plynarenského zariadenia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnhostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres €. C4: Celkova situacia — doplnenie 12/2024, M 1:500

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres €. C4: Celkova situacia — doplnenie 12/2024, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



