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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iuzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: rekonstrukciu a dostavbu existujuceho arealu
BVS a.s., na ul. pri Sajbach. Jedna sa o zmenu dokon&enej stavby, ktord pozostava
Zo zmeny v uzivani Casti stavby so stavebnymi Upravami objektu ,SO-01 - Administrativno-
prevadzkova budova”, na pozemku parc. €. xxxxxxx a novostavby objektu ,SO-02 - Halovy
objekt"”, na pozemku parc. €. xxxxxx a objektu ,SO-03 - Vratnica".

Aredl spolo¢nosti BVS a.s. sa nachadza na okrajovej Casti k.U. Raca. Vjazd do aredlu je
pristupovou betédnovou cestou z ul. Pri Sajbach, ktord ma dizku cca 210 m a je na pozemku
parc. €. xxxxxxx. Toho ¢asu sa v areali nachadza existujuca budova (SO-01), ktora je spojena
s garazami a kotolfou a je zapisana v katastri ako bytova budova. Dalej sa v aredli nachadzaju
parkovacie miesta pre prevadzkové vozidla a deponie pre uskladnenie materialu. Existujuca
budova SO-01 je nepodpivnic¢ena, v urcitej Casti ma 2 NP a je zastreSena plochou strechou
o0 max. vyske + 7,385 m. Na 1.NP su vybudované kancelarsko-prevadzkové priestory. Na 2.NP
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sa nachadzaju 2 bytové jednotky. Navrhované dispozi¢né zmeny v ramci objektu umoznia
vytvorit nové potrebné kancelarsko-prevadzkové priestory. Dobudovanim nového objektu
SO-02 sa zaroven umozni gardzovanie a parkovanie prevadzkovych vozidiel a uskladnenie
pracovného zasypového materialu. V ramci dostavby a rekonstrukcie arealu sa pocita aj
s opravou pristupovej komunikacie, ktora je v zlom technickom stave.

Objekt ,SO-01 - Administrativno-prevadzkova budova" je existujuca nepodpivni¢ena budova,
ktora ma 2 NP a zastreSena je plochou strechou. Budova je spojena s garazami a kotolfiou.
Dvojpodlazné ¢ast budovy sa dispozicne zmeni a zmeni sa aj Ucel stavby z bytovej budovy
na nebytovu budovu. Na 1.NP sa vybuduju socialno-hygienické a prevadzkové priestory
a na 2.NP sa vybuduju administrativne priestory.

Objekt ,S0O-02 - Halovy objekt" jedna sa o ocelovu jednopodlaznu halu, ktora ma tvar
obdiznika, o rozmeroch 63,04 m x 12,14 m, ktora bude zastre$ena pultovou strechou o max.
vyske strechy +6,050 m.

Objekt ,SO-03 - Vratnica (kontrola vstupu)” jedna sa o montovany modulovy bunkovy objekt
kontroly vstupu s prislusnym prevadzkovym a socidlnym zazemim. Budova bude sluzit
vyluCne straznej bezpecCnostnej sluzbe. Objekt je jednopodlazny, vyskladany z 2 buniek,
s celkovymi pédorysnymi rozmermi 6,055 m x 4,885 m, vySka objektu je 2,867 m.

Objekt ,SO-04 - Asanacia objektu 1, 2, 3, 4", jedna sa o asanaciu jednopodlaznych objektov -
garazi a objektu depdnie sypkého materialu v predmetnom areali.

Existujuci areal a budovy su pripojené na inzinierske siete, ato na arealovy vodovod,
kanalizaciu a arealové rozvody NN.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Areal je z hladiska dopravy rozdeleny na dve Casti -
verejne pristupnu a sluzobnu cast. Oddelenie oboch casti bude tvorit zavora a vratnica
pri vjazde do arealu. Statickd doprava je navrhnuta v pocCte 35 parkovacich miest (PM)
pre osobné vozidla. VypocCet statickej dopravy je 22 PM urCenych pre osobné vozidla
a pre interné naroky BVS, a.s. Prebytok 13 PM bude k dispozicii pre mimoriadne pripady
prevadzky tohto arealu acelej BVS, a.s. apre navstevy. Vedla vjazdu je umiestnené
parkovisko pre 7 osobnych vozidiel pri objekte vratnice a 6 PM vedla objektu administrativy,
oproti vjazdu. V ramci aredlu je navrhnutych 22 PM pre osobné vozidla, 11 PM pre nakladné
auta do dizky
9 ma 4 PM pre mensie nakladné auta do dizky 7 m. Areal je dopravne pripojeny cez jestvujucu
komunikaciu z pozemku parc. &. xxxxxx z ul. Pri Sajbach, $irka vjazdu do arealu je 6 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia kéd 601: 24 608,00 m?
zastavana plocha SO-01: 690,75 m?
zastavana plocha SO-02: 765,25 m?
zastavana plocha SO-03: 29,54 m?
celkova zastavana plocha: 1571,54 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1774,68 m?
zelen na teréne: 12 787,16 m?
spevnené plochy: 8 739,33 m?
pocet podlazi SO-01 PP/NP: 0/2

pocet podlazi SO-02 a SO-03 PP/NP: 0/1

pocet parkovacich miest: 35

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX @ XXXXXXX

k. . Raéa, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI, vodné hospodarstvo, ¢&islo funkcie 601,
stabilizované Gzemie (pozemok parc. €. XXXxXXx a xxxxxx a cast pozemku parc. C.
XXXXXXX);

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované tuzemie (Cast pozemku parc. €. xxxxxx zo zapadnej strany lokality);



Funkéné vyuzitie Uzemia:

vodné hospodarstvo, Cislo funkcie 601

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia uréené pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: vodné zdroje, vodojemy, Cerpacie stanice, Cisticky odpadovych véd, dazdoveé
nadrze, vodné diela, Upravne vod, chloérovne, prepojovacie objekty

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: objekty v sulade so zakonom o vodach,
zelen liniovu a plosnu, zelef ochrannu a izola¢nu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funk&nej plochy

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sugastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Funkéné vyuzitie uzemia:

ostatna ochranna a izola¢na zelen, cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sugastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: vodné hospodarstvo, kod funkcie 601 patria zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné
spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
- vymera zaujmového uzemia: 24 608,00 m?
- zastavana plocha: 1571,54 m? IZP = 0,068
- podlazna plocha (NP): 1774,68 m? IPP = 0,072



— zapocitatelna zelen: 12 787,16 m? KZ = 0,519

e Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su akceptovatelné v intenciach pre umiesthovanie stavieb
a zariadeni vodného hospodarstva v jestvujucom uzavretom aredli BVS, a.s. Dobudovanim
novych objektov vramci existujuceho arealu BVS a.s. sa zabezpeli garazovanie
a parkovanie prevadzkovych vozidiel a uskladnenie pracovného zasypového materialu
a zlepSia sa najma prevadzkové podmienky pre vykon jednotlivych ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej asti UPN, organ GUzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvéarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizacnhého systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Rac¢a nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné,
nemozu byt predané, prenajaté alebo vyhradené.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Zaujmova lokalita z juhozapadnej strany spada do ochranného pasma VVN 2x110 kV.



Zaujmova lokalita z juznej strany je vdotyku svyznaCenym biokoridorom, ktory je
zadefinovany pozdlz otvoreného koryta Racianskeho potoka.

Konstatujeme, zZe predlozené dopravné rieSenie reSpektuje planovany vyhladovy dopravny
zamer - prelozku cesty 11/502, komunikaciu funk&nej tried B1, kategérie MZ 21,5.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres: C: Situacia - Zakres do katastra, M 1:1000
Co: MC Bratislava — Raca
potvrdeny vykres: C: Situacia - Zakres do katastra, M 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



