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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: AlcaNivy, a.s., Mlynské Nivy 56, 821 05 Bratislava
stavba: ,Dostavba arealu Komarnanska"

Halovy objekt na parc. ¢. xxxxxxx, k. U. Ruzinov
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX,

xxxxxxX; k. 0. Ruzinov
miesto stavby: Komarnanska ul.
Ziadost doru¢ena dna: 03.12.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Pro Global s.r.o., Domkarska 4, 82105 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Peter Tabery

autorizovany stavebny inzinier 2575*A*1

datum spracovania dokumentacie: 06/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢€.377/1990 Zb..

Evidujeme stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnému zameru ,Halovy objekt —
dostavba arealu Komarnanska" v k. U. Ruzinov vydané pod ¢. MAGS OUIC 42935/2023-
591205 zo dna 30.11.2023 (d'alej len ako ,SIZ").

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu halového objektu, nebytovej budovy,
za Ucelom skladovania nehorlavych produktov, vyrobkov a materialov a distribuciu vyrobkov
a polotovarov (suché omietkové zmesi, stavebna keramika, obklady, dlazby, sanita)
na pozemku parc. €. xxxxxx Vv areali (v uzemi medzi ulicou Komarfianska a arealom Rail
Cargo), CiastoCne zastavanom existujucou halou supis. ¢. 3544/115, pristupnom z ulice Luc¢na.
Existujica hala je obdiznikového pédorysu o rozmeroch 49,34 x1555m s jednym
nadzemnym podlazim.
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Objekt s pédorysom v tvare pismena L bude pozostavat z dvoch prevadzkovo prepojenych
asti, z Casti s jednym nadzemnym podlazim bez podpivni€enia, obdiznikového pddorysu
s max. rozmermi 42,44 m x 16,65 m, v ktorej sa bude nachadzat halovy sklad a z ¢asti, ktora
bude mat dve nadzemné podlazia bez podpivni¢enia, s pddorysom max. rozmerov
15,44 m x 14,98 m, v ktorej sa bude nachadzat administrativna cast, v uUrovni 1. NP
pozostavajuca z priestorov 5 kancelarii, vstupnej chodby pristupnej z exteriéru i z halovej
Casti, schodiska, sociadlneho zariadenia a Satni osobitne pre muzov a zeny, kuchynky/dennej
miestnosti, miestnosti informatora a prirucného skladu, v urovni 2. NP pozostavajucej
z priestorov 5 kancelarii, chodby pristupnej z 1. NP schodiskom, socialneho zariadenia a Satni
osobitne pre muzov a zeny, upratovacej miestnosti, kuchynky/dennej miestnosti, technickej
miestnosti a z dvoch priru¢nych skladov.

Objekt je zastreSeny dvojuroviiovou sedlovou strechou v jednej Casti nad 1. NP s vyskou
hrebefia +8,160 m a v druhej Casti nad 2. NP s vySkou hrebefa +8,110 m od urovne podlahy
+0,000 objektu (0,000 = uroven 1. NP = 135,160 m n.m. Bpv.).

Navrh uvazuje tiez s pristreSkom pre kontajnery o rozmeroch 2,5x1,4m oznacenym
ako SO 07.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 13 stojisk, z toho 1 pre osobu s obmedzenou schopnostou pohybu, tieto
pokryvaju naroky celého arealu povodnej aj navrhovanej haly. Dopravné pripojenie bude
zabezpecené z miestnej cesty Lucna existujucim vjazdom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 4223,00 m?

zastavana plocha: 1703,00 m? podla MAG: 1710,81 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1935,00 m? podla MAG: 1940,11 m?
zelen na teréne: 609,00 m? podla situacie: 649,00 m?
spevnené plochy: neuvedené

pocet bytov: (0]

pocet podlazi PP / NP: 0/2

pocet parkovacich miest: 15

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, k. U. Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, kéd E,
rozvojové uzemie

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, kod N, rozvojové tuzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojoveé uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto:

Kod IPP Kad Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie R
regul. | max. | funkcie |funkcie max. |min.
Distribu¢né centra, Zariadenia arealového
E 11 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy 0,50 010

V danom regulovanom uzemi funk&ného vyuzitia zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502 UPN stanovuje Specificky informa¢ny kod N:



Rozvojova plocha je v suasnosti neregulovatelnd, vzhladom na chybajuce vstupy z oblasti

ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pdsiem a pod. .

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia:
Vo funk€énom vyuziti Uzemia: distribuc¢né centra sklady, stavebnictvo, kod funkcie 302 patri
halovy sklad, ako zariadenie a areal velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier,
medzi prevladajuce spdsoby vyuZzitia danej funkénej plochy;
Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502 patri halovy sklad, ako sucast skladového arealu
a distribu¢nych centier medzi pripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.
z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na z&klade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
pre vnutorné mesto - pri rozvojovych tuzemiach

navrh vo funkénej ploche  plosné bilancie intenzita intenzita vyuzitia -
. 302, kéd E vyuzitia regulativy uréené UPN
zaujmove
Uzemie navrh
- vymera zaujmového 2970,00 m?
uzemia:
- zastavana plocha: 1071,06 m? 1ZP= 0,36 1ZPuwax= 0,50
- podlazna plocha (NP): 1M117,30 m> IPP= 0,38 IPPuax= 1,1
- zapocitatelna zelen: 316,00 m> KZ= 0,1 KZwn= 0,10
navrh vo funkcnej ploche plosné bilancie intenzita intenzita vyuzitia -
. 502, kod N vyuzitia priemerné ukazovatele
zaujmove neregulovanej funkcnej
Uzemie navrh plochy s kodom N
- vymera zaujmového 1253,00 m?
uzemia:
- zastavana plocha: 639,75 m? 1ZP = 0,51 1ZP priem= 0,13
- podlazna plocha (NP): 822,81 m? IPP= 0,66 IPP piiem= 0,14
- zapocitatelna zelen: 333,00 m? KZ= 0,27 KZ piem= 0,03

Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302,
rozvojove uzemie, regulacny kod E.

Suc¢asne na zaklade predlozeného vyhodnotenia intenzity vyuzitia (v projektovej
dokumentacii) neregulovaného Uzemia s kédom N v zmysle aktualne platného UPN,
vo veci havrhovaného zameru uvadzame, Ze voci existujucej zastavbe v danom funkénom
uzemi vykazuje vysSSie hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia, avSak z hladiska
urbanneho kontextu navrhovany objem stavby plynule nadvazuje na prechod medzi
jednotlivymi existujucimi stavebnymi Struktdrami zastavby vo funkénom vyuziti Uzemia:
distribuCné centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny
kéd N.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plédnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v neregulovanom rozvojovom uUzemi; zaroven tento zasah
do uzemia funk&nej plochy €. 502, z hladiska funkéného vyuzitia, ktory patri medzi
pripustné spbsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy, povazujeme za definitivny
v dotknutom uzemi funkcénej plochy €. 502;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia €i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokadlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezdvadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
neuplatinuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Stavbu kolaudovat ako nebytovu budovu - priemyselné budovy a sklady.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova situacia, M 1:250/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova situacia, M 1:250/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



