VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska cast Bratislava-Karlova Ves

Namestie sv. FrantiSka 8
842 62 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
KV/INV/4625/2024/28071/ MAGS OUIC 45821/2025- 10.02.2025
JM zo dila 25.11.2024 49860/Pet

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi:

vybudovanie parkoviska z vegetaCnych betdénovych panelov s obojstrannymi kolmymi
parkovacimi miestami v kapacite 28 PM so stredovou prijazdovou cestou o Sirke 6,0m,
v Uzemi s bytovymi domami a Sportovym arealom Majernikova. Parkovisko sa navrhuje
v priestore byvalého antukového tenisového kurtu (aktualne bez vyuzitia, pokrytého
naletovou zelefiou). Novostavba parkoviska bude pripojena na existujuce beténové
parkovisko v Uzemi; dopravné pripojenie sa navrhuje z Majernikovej ul. cez ul. Beniakova
a existujuce parkovisko. Vjazd na navrhované parkovisko bude o Sirke 6,0m; Sirka PM: 2,5
a 3,5m; dizka PM: 5,85m a 5,89m.

Sugastou predlozeného riesenia je aj odvodnenia parkoviska prieénym a pozdiznym sklonom
do 4 navrhovanych vpustov, dalej cez dazdovu kanalizaciu do ORL apo predcisteni
do vsakovacich kosov. Dalej je sudastou predlozeného rieSenia osvetlenie parkoviska
2 lampami na stoZiaroch.
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Cielom navrhu je zabezpecenie dostato¢ného poctu PM pre obyvatelov v kontaktnom uzemi.

Stavebné objekty:

SO 01 Spevnené plochy

SO 02 Odvodnenie parkoviska
SO 03 Verejné osvetlenie

Zakladné udaje charakterizujuice stavbu (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
Plocha parkovacich miest spevnena zatravinovacou dlazbou: 424 m?

Plocha pristupovej komunikacie: 340 m?
Sp6sob radenia automobilov: kolmy
Sirka PM: 2,5ma 3,50 m
Dizka PM: 5,85m a 5,89m
Pocet PM: 28

Pocet odvodniovacich vpustov: 4

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN 1669/586, 1669/594,
1674/68, 1674/81 (reg. E-KN 2-3707, 2-3708), k. u. Karlova Ves (v rozsahu dotknutom
navrhovanou stavbou), UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, d&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie vnutorného mesta, (stavbou dotknutd cast pozemkov reg. C-KN
1674/68 a1674/81 (reg. E-KN 2-3707, 2-3708); zapadna cCast pozemku reg. C-KN
1669/586));

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
Cislo funkcie 202, stabilizované izemie vnutorného mesta (reg. C-KN 1669/594, prevazna
¢ast C-KN 1669/586).

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne
nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101
a v Uuzemi: obc&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo funkcie 202, zaradil UPN
zariadenia a vedenia dopravnej atechnickej vybavenosti pre obsluhu uUzemia medzi
pripustné sposoby vyuzitia danych funkénych ploch. Zarovers UPN v Gzemi FP 101 zaradil
medzi nepripustné spésoby vyuzitia danej funkénej plochy: zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli.



e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&éného vyuzitia v sulade s UPN,
po preukazani v konani prislusného stavebného Uradu, Ze navrhovana stavba nebude mat
negativne ucinky na stavby a zariadenia v jej okoli.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e Predlozeny navrh stavby nenarusSa charakteristickl stabilizovanu zastavbu danych
funkénych pléch. Navrhovana dopravna stavba rozSiruje uz existujice moznosti
parkovania v tomto Uzemi, a to na pozemkoch aktualne bez vyuzitia. Z hl'adiska intenzity
vyuzitia uzemia dochadza k oproti existujucemu stavu k znizeniu KZ avSak v intenciach
akceptovatelnych v predmetnom uUzemi; k zmenam dalSich prvkov intenzity vyuZzitia
Uzemia (IZP; IPP) nedochadza.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e predlozeny investiCny zamer povazujeme Vv stabilizovanej funkénej ploche 202
za hraniéne akceptovatelny. Vo vazbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu &ast UPN
Zmeny a doplnky 08, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddésledky zmeny klimy
v stabilizovanej funkénej ploche 202 - obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
odporuc¢ame prehodnotit navrhovanu stavebnu intervenciu v kontexte celkového zvysenia
prevadzkovej a vizualnej kvality predmetného Uzemia, nie len zvySenia poctu parkovacich
stojisk pre okolitych obyvatelov;

e Vv zmysle kapitoly 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy odporu¢ame
v dalSom stupni PD doplnit vzrastlé stromy k parkovacim stojiskdm pre zamedzenie
prehrievania spevnenych ploch a zlepSenie mikroklimatickych podmienok
v Uzemi, navrhnut parkovacie stojiskd s priepustnym povrchom pre zrazkovu vodu, napr.
pojazdnymi roStmi s travnou vypliou alebo zatraviiovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod;

e Vv predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Uzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit a vykonat prislusné opatrenia,

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o Vvytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras



do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

Mestska cast Bratislava — Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dia
22.1.2025 oznamila, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
atechnickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasi
s podmienkami:

- Ziadame vybudovat chodniky v $irke 1,5m z dévodu prepojenia pesich tahov. Konkrétne
pozdiz vjazdu s napojenim na existujlice parkovisko k schodisku, dalej k $portovému arealu
a nahradit tak existujuci chodnik.

— pozadujeme aby predmetné parkovisko bolo majetkovo aj pasportovo usporiadané
a zaradené do siete miestnych ciest.

UPOZORNENIE:

V pripade dalSej stavebnej Cinnosti v uzemi, ktorej cielom bude rieSenie pokrytia narokov
na parkovanie, povazujeme za vhodnejSie rieSenie vybudovanie parkovacej garaze s plochou
strechou s prvkami zeleno-modrej infrastruktury a vyuzitim strechy ako pobytového priestoru
pre obyvatelov s moznostou Sportovo-rekreacnych aktivit, ¢im by sa zachovala povodna
funkcia lokalnej obc&ianskej vybavenosti Sportového charakteru.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednlU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



