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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podl'a § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predlozenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

Predlozena dokumentacia obsahuje tieto udaje o stavbe:

Posudzovany historicky objekt je situovany v starSejradovej zastavbe na narozi ulic Obchodna
a Marianska. Objekt ma pddorys Stvorca s ustrednym otvorenym nadvorim. Severovychodné
a severozapadné kridla su ulicné, juhozapadné a juhovychodné kridla su dvorové.
Juhozapadné a juhovychodné dvorové kridlo maju z vacsej Casti len po jednom nadzemnom
podlazi a pultovu strechu, ostatné dve kridla su dvojpodlazné, zastreSené sedlovou strechou.
Podkrovie je nevyuzivané, objekt je Ciasto¢ne podpivniceny.

Predlozena dokumentacia obsahuje zameranie existujuceho stavu objektu, ktoré neobsahuje
zameranie vyskovej urovne +0,000 vzhladom k Urovni m.n.m. BPV.

Predmetom posudzovania je aktualny stav objektu z hladiska dispozi¢nych uprav, ktoré boli
bez predchadzajuceho povolenia realizované vlastnikmi v priebehu uzivania objektu. Vlastnici
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poziadali o posudenie z dévodu poziadavky na legalizaciu uprav podla §140d stavebného
zakona a nasledny zapis aktualneho stavu do katastra nehnutel'nosti.

Posudzovana stavba je podla predlozenej dokumentacie polyfunkénym objektom, kde na 1.NP
sa nachadza 1 lekaren, 5 obchodnych prevadzok, 1 skladovy priestor a1 byt. Na 2.NP sa
nachadza 6 ks bytovych jednotiek. Suterén je rozdeleny na 3 nebytové jednotky vyuzivané
ako technické zazemie a sklady.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia
Stavba je z hladiska dopravného napojenia v pdvodnom stave - pripadny vjazd na pozemok
(vnutorné nadvorie) je mozny len cez pévodnu historicku branu a podbranie z ulice Obchodna.
PD neuvadza Ziadne parkovacie plochy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého Uzemia: 681,00 m?
zastavana plocha: 592,90 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1016,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 554,30 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 462,20 m?
plocha zelene:
na teréne: 0,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m2
zapocitatel'na zelen: 0,00 m?
spevnené plochy: 88,10 m?
pocet bytov: 7
pocet podlazi PP/NP: 1/2/0
pocet parkovacich miest: (0]

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxx, k. u. Staré Mesto, UPN
stanovuje nasledovné funkéné vyuzitie uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmieSané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, rozvojové Uzemie, kod H, Uzemie kompaktného mesta-zoéna A, Uzemie Pamiatkovej
z06ny Bratislava - centralna mestska oblast (,CMO").

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia obchodu a sluzieb medzi pripustné sposoby
vyuZzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Podiel funkcii vo funkénej ploche :

plosné podiel funkcie vo podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 81904 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 50 909 m? 62,2% do 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 30995 m? 37,8% od 30%

e PredloZena zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuZitia v stlade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v
ramci rieSenej funkcnej plochy 37,8%, €im je max. pripustny podiel bytovej funkcie do 70%
v rieSenom uzemi reSpektovany.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade sfunkénym vyuzitim Uuzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme, ze pre bytovu funkciu nie su v ramci objektu vykazané ziadne parkovacie
miesta.

Upozoriiujeme, Ze historicky objekt v existujicom stave nespifia zavéznu reguldciu UPN
z hladiska zelene a zastavanej plochy. V pripade buducich zamerov na Upravy objektu je
potrebné dodrzat vSetky dotknuté regulativy tak, ako sU stanovené pre rozvojové Uzemie
s regulacnym kodom H 501.

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: 1. ,Situacia” €. vykresu 1.
2. ,Podorys 1.NP" €. vykresu 2.
3. ,Pbdorys 2.NP" &. vykresu 3.

Co: MC Bratislava — Staré mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
potvrdené vykresy: 1. - 3.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



