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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§ 140d

stavebnik: XOOKXXXXXXKXKXXKKKKXXXXXXKXXKKXKKXXX XXX KXXKKXKKXXXXX,
v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

stavba: Rodinny dom

pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXXX; k.U. Staré Mesto

miesto stavby: Zapadny rad

Ziadost doru¢ena dia: 16.01.2025

typ konania podla stavebného zakona: | konanie o preskumani sposobilosti stavby
na uzivanie

druh podanej dokumentacie: projekt skutocného vyhotovenia stavby

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Zelman
autorizovany architekt 1623AA

datum spracovania dokumentacie: 08/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podl'a § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predlozenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podla
zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto Udaje o stavbe:

Jedna sa o zrealizované stavby v ramci pozemku existujuceho rodinného domu (1 PP, 1 NP,
podkrovie), ktory je sucastou uliénej zastavby ulice Zapadny rad. Rodinny dom bol
skolaudovany v roku 2007 a od roku 2008 je uzivany. Rozsah zrealizovanych stavieb:

Zimna zahrada max. pddorysnych rozmerov cca 5,55 m x 6,95 m nad zapustenym
osemuholnikovym bazénom na pozemku parc. &. xxxxxxx (podla volne dostupného
mapoveého portalu - GISPLAN Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto bola zrealizovana cca
v roku 2019). Zastavana plocha pristavby je 43 m2. Zimna zahrada konstrukéne pozostava
z hlinikovych profilov so sklenou, resp. polykarbonatovou vyplfiou. ZastreSenie je plytkou
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pultovou strechou s max. vyskou hrebena strechy +5,055 m. Obvodové mury zimnej zahrady
tvoria zaroven oplotenie v tejto Casti pozemku.

Oplotenie pozemkov parc. €. xxxxxx a xxxxxxx. V dvorovej Casti je oplotenie pozemku parc.
€. xxxxxx z debniacich tvarnic o hriubke 200 mm a celkovej vyske voci terénu 2 000 mm.
V uli¢nej Casti pozemku parc. €. xxxxx je zrealizované murované oplotenie z lomového
kamena. V oploteni su perforacie - 2 x posuvna nerezova vstupna brana, nerezové vstupna
branka a 2 x pole s nerezovou priehladnou vyplhou. V oploteni je umiestneny plynomer a
elektromer.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia
Charakter posudzovanych stavieb nema vplyv na rieSenie statickej dopravy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmoveého uzemia: 324,00 m?

- zastavana plocha - rodinny dom: 129,00 m?

- zastavana plocha - zimna zahrada s bazénom: 43,00 m?

- pocet podlazi PP/NP:
rodinny dom: 1/1 + podkrovie
zimna zahrada s bazénom: 0/1

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcCastou sU zaujmové pozemkKy parc. €. XXXX, XXXXXX, XXXXXX,
k.u. Staré mesto, UPN stanovuje funk¢né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, c&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spésoby vyuzitia funkénej plochy. Zimna
zahrada s bazénom a oplotenie plnia doplnkovu funkciu k existujicemu rodinnému
domu.

e Predlozené zrealizované stavby su z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
je v sulade s funkénym vyuzitim Gzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Stavba dosahovanym indexom zastavenej plochy 0,53 prevySuje zastavanost dotknutej
urbanistickej Struktury. Mnozstvo zelene na pozemku je, vzhladom na vysoku zastavanost
a velku vymeru spevnenych pléch, podlimitné.

Pristavba zimnej zahrady bola zrealizovana na hranici s pozemkom parc. €. XXXXXX.

Parcely sa nachadzaju v uzemi, pre ktoré sa v suéasnosti obstarava ,Uzemny plan zény
Brnianska - Patrénka"”, obstaravatelom ktorého je Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: Kopia katastralnej mapy so zakresom stavieb, M 1:1000,
07 Pohlady - identifikacia zmien, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Kopia katastralnej mapy so zakresom stavieb, M 1:1000,
07 Pohlady - identifikacia zmien, M 1:100
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



