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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu Ucelu vyuzZitia existujuceho apartmanu
na byt. Situovany je v objekte hotela Mamas na 6. a 7. nadzemnom podlazi. Objekt sa nachadza
v radove] zastavbe na Chorvatskej ulici ¢. 2 v Bratislave. Predmetna stavba ma sedem
nadzemnych podlazi a pristupna je z mestskej komunikacie.

Navrhovand zmena sa tyka len zdsahov do dispozicie v interiéri stavby. Objem stavby sa
nemeni.

Dispozi¢ne sa na prizemi objektu nachadza reStauracia, saldnik, wellness, kancelaria
so zazemim a kotolha. Na 2. az 4. nadzemnom podlazi sa nachadzaju izby so zazemim.
Na 5. nadzemnom podlazi sa nachadza 1 apartman. Na 6. nadzemnom podlazi sa nachadzaju
dva apartmany. Jeden mensi apartman ajeden mezonetovy, ktorého horna uroven sa
nachadza na 7. nadzemnom podlazi.
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Komunikacéné priestory pre vSetky podlazia tvori vstupna hala na prizemi, slUziaca aj hotelu, aj
bytovej jednotke, schodisko a vytah.

Byt, ktory vznikd z mezonetového apartmanu sa nachadza na 6. a 7. nadzemnom podlazi.
Na niz8om podlazi bytu je situovany obytny priestor s kuchynou, jedalfiou a obyvacou izbou
s prislusenstvom. Sucastou je aj schodisko do c¢asti bytu vo vy$Som podlazi, na ktorom sa
nachadza spaliia so samostatnou kupeltiou a Satnikom, dve detské izby, WC a kupelfa.
Celkova podlahova plocha rieSeného bytu je 187,30 m2.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Statickd doprava je rieSena na vlastnom pozemku
v pocte 2 parkovacie miesta. Dopravny pristup je zachovany z miestnej cesty Chorvatska.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 485,00 m?
zastavana plocha: 183,41 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1283,87 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 258,67 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1025,20 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi NP: 7
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sti¢astou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxXx, k. 4. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gizemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zona Centralna
mestska oblast (dalej len ,PZ CMQO")

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: lGzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zdstavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ Vo funkénom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia, kéd
funkcie 101 patria viacpodlazné bytové domy a stavby obcdianskeho vybavenia zhotovené
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej
plochy.

 Podiel funkcie byvania podla UPN musi tvorif minimalne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zmenou ucelu vyuzitia hotelového
apartmanu na byt sa podiel byvania navysil o 187 m?2.

e Predlozeny névrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.



— hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia

¢ Princip stabilizovaného Gizemia sa zmenou Ucelu vyuzitia ¢asti stavby z hladiska intenzity
vyuzitia zaujmového Uzemia nemeni - existujlce regulativy intenzity vyuzitia pozemku (IZP
alPP) vintencidach zastavby vytvarajicej kompaktné mestské prostredie v zmysle
poziadaviek UPN sa nemenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v budulcnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme, ?e z hladiska ustanoveni stavebného zakona navrhované rieSenie nespifia
poziadavky STN 73 4301: 2021, ktoré su ustanovené pre obytnu cast budov (bytovych aj
nebytovych). V kapitole ,3 Terminy a definicie” je v bode 3.5 uvedené, cit.: ,obytna cast
budovy: cast budovy, ktord obsahuje byty alebo byt urceny na dihodobé byvanie,; prevadzkovo
a stavebnotechnicky oddelend od nebytovej casti budovy, obytnd cast budovy md mat
samostatny vstup z vonkajsej (verejnej alebo sukromnej) komunikdcie”.

Pri zmene Ucelu vyuzitia apartmanu na byt zostavaju komunikacné priestory pre byt - vstupna
hala, schodisko a vytah - spolo¢né s prevadzkou hotela.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha:
potvrdené vykresy: 02 — Pédorys 6.NP * 03 — Pédorys 7.NP
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 02 — Pédorys 6.NP * 03 — Pédorys 7.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



