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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podľa 
§ 140d 

stavebník: Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 

stavba: „Stavebné úpravy bytu“ – byt č. 1 v bytovom dome 
pozemky, parc. č., k. ú.: xxxxxxxx; k. ú. Nové Mesto 
miesto stavby: Vajnorská ul. č. xxxxxxx 
žiadosť doručená dňa:  03.12.2024 
druh podanej dokumentácie:  
 

projekt stavby v rozsahu zmeny v užívaní časti 
stavby so stavebnými úpravami 

zodpovedný projektant: Ing. Pavol Tvrdoň 
autorizovaný stavebný inžinier 6044*I3 

dátum spracovania dokumentácie: 11/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm.b) a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko pre konanie podľa § 140d stavebného zákona. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

K O N Š T A T U J E ,  
že stavba v rozsahu predloženej dokumentácie  

nebola postavená v rozpore so záväznými regulatívmi funkčného využívania územia podľa 
záväznej časti Územného  plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien  
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.    

Odôvodnenie: 

Predložená dokumentácia obsahuje tieto údaje o stavbe:  
Predmetom projektovej dokumentácie je rozšírenie bytovej jednotky (byt č. 1) na 1.NP 
v bytovom dome na Vajnorskej ul. č. 118, ktoré boli spojené so stavebnými úpravami  
a so zmenou v užívaní časti stavby. Zväčšením výmery bytu č. 1 bolo umožnené dobudovanie 
kúpeľne, predsiene a vytvorenie nových dverných otvorov v byte. Po zrealizovaní stavebných 
úprav má bytová jednotka nasledovné dispozičné riešenie: predsieň, 2 kúpeľne, kuchyňa 
s obývacou miestnosťou a 2 spálne. 
Stavebníci k žiadosti predložili zámennú zmluvu zo dňa 06.06.2022, v ktorej bolo vlastníkom 
nehnuteľnosti bytu č. 1 umožnené so súhlasom všetkých zúčastnených vykonať zámenu 
pôvodného príslušenstva k bytu č. 1 o výmere 10 m2, za časť spoločného priestoru práčovne, 
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o rovnakej výmere 10 m2. Zámena priestorov dovoľovala dispozične upraviť nehnuteľnosť byt 
č. 1, z pôvodných 82 m2 na aktuálnych 92 m2.    

Stavba z hľadiska dopravného riešenia  
- nie je predmetom riešenia. 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ)  
výmera záujmového stabilizovaného územia:  13 353,40 m2  
zastavaná plocha bytového domu:  228,00 m2  
podlažná plocha v bytovom dome: 684,00 m2  
podlažná plocha riešenej bytovej jednotky:                              92,00 m2              
počet bytov v bytovom dome: 5 
počet podlaží PP/NP: 0/3 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok parc. č. xxxxxx, k. ú. Nové Mesto, ÚPN 
stanovuje funkčné využitie územia:  

• OBYTNÉ ÚZEMIA, viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101, 
stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce 
nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho 
vybavenia, zeleň,  ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 
a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu.                          
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy. Základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou 
zodpovedať veľkosti a funkcii územia. 
Spôsoby využitia funkčných plôch:  
Prevládajúce: viacpodlažné bytové domy    

Intenzita využitia územia: 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán 
v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení.  
Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť 
požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen 
zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 

 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 

• Vo funkčnom využití územia: viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101 
patria viacpodlažné bytové domy k prevládajúcim spôsobom využitia funkčných plôch. 
Navrhovaná zmena v užívaní časti stavby nemá vplyv na zmenu typologického druhu 
hlavnej stavby (bytový dom).  

• Predložený návrh zmeny v užívaní časti stavby je z hľadiska funkčného využitia v súlade 
s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia:  

• V rámci posudzovaného návrhu zmeny v užívaní časti stavby so stavebnými úpravami sa 
v zmysle predloženej projektovej dokumentácie nemenia vonkajšie parametre stavby.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že posudzovaná stavba je  
v súlade s funkčným využitím územia v znení Územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 
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UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom letísk a heliportov.  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako 
prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko 
dotknutého orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej 
osoby požadované podľa osobitných predpisov. 

1 x dokumentáciu sme si ponechali. 

Príloha:  potvrdené výkresy: Opis objektu a legenda bytu č. 1, M 1:100 

Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto 
 potvrdené výkresy: Opis objektu a legenda bytu č. 1, M 1:100 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


