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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§ 140d
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zodpovedny projektant: Ing. Michal Bajan
autorizovany architekt 2238AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predlozenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funk€éného vyuzZivania izemia podla
zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto Udaje o stavbe:

Stavba turistickej ubytovne bola pévodne uzivana ako rodinny dom postaveny v roku 1967,
zapisany na LV so zastavanou plochou 52 m?, neskér v 90. rokoch dostavany bez povolenia
so zastavanou plochou 128 m?, a od roku 2004 po interiérovych Upravach je uzivany ako
ubytovacie zariadenie — nebytova budova. Stavba je pristupna z ul. Malé palenisko IV. Objekt
nepravidelného poédorysu s max. rozmermi 17,88 m x 8,65 m ma 1podzemné podlazie
a 1nadzemné podlazie a podkrovie. V objekte su nebytové priestory ubytovacich jednotiek
a prevadzkovych priestorov. V zmysle grafického zobrazenia vo vykresovej ¢asti PD: Na 1.PP
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je pivnica, na 1. NP je ubytovacia jednotka C. 1 pristupna z exteriéru cez zavetrie, dispozi¢ne
pozostavajuca z miestnosti vstupu, dvoch izieb s dvomi |6zkami, kuchyne, dvoch komoér,
kupelne, dvoch WC a schodiskom na uroven 1. PP a schodiskom na uroven podkrovia, tiez
vurovni 1. NP je jednotka prevadzkovych priestorov pristupna z exteriéru (prechodom
cez miestnost zavetria), dispozi¢ne pozostavajlica z miestnosti zadveria, skladu a umyvarne.
V urovni podkrovia je schodiskom pristupna c¢ast ubytovacej jednotky ¢.1 (v legende PD
definovana ako prevadzkovy priestor) dispoziCne pozostavajuca z miestnosti chodby, skladu
na bielizen, skladu na Cistiace prostriedky a priestoru skladu pre vybavenie pristupny rebrikom
z urovne 1. NP. Tiez v Urovni podkrovia je ubytovacia jednotka €. 2 pristupna exteriérovym
schodiskom dispozi¢ne pozostavajuca z miestnosti chodby, kupelne s WC, kuchynky, izby
s dvomi 16Zkami a skladu na bielizen (v legende PD definovany ako prevadzkovy priestor).
Objekt je zastreSeny sedlovou strechou, s vySkou hrebena +6,11 m od urovne podlahy +0,000
objektu (+0,000 = droven 1.NP = 135,400 m n.m. Bpv.)

Na stavebnom pozemku, konkrétne na parc. €. xxxxxxxx, sa hachadza exitujuci objekt
zdhradnej chaty (v zmysle KN budova pre Sport a na rekreacné uUcely) oznaceny supis
€. 19082, a tiez pristreSok na drevo na parc. €. XXXXXX.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Stavba je pristupna z komunikdcie na ul. Malé pélenisko IV cez vjazd na pozemku
vo vlastnictve SR. V zmysle predlozeného vypocCtu statickej dopravy v projektovej
dokumentacii su pre turisticku ubytovhu potrebné 2 parkovacie miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 415,00 m?

zastavana plocha: 128,00 m? podla MAG: 167,8 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 192,00 m? podla MAG: 245,2 m?
plocha zelene: 160,90 m?
spevnené plochy: 101,10 m?
pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 2

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX,
3420/10, k. u. Nivy, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové tzemie, kod N

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkcnej plochy. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

e Predlozena zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v sulade s UPN. Nebytovy
ucel zrealizovanej stavby nezvySuje podiel byvania, ¢im je reSpektovana podmienka
limitovaného podielu funkcie byvania vo funk&nej ploche ¢&. 201.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba je
v sulade s funkénym vyuzitim uzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Upozornujeme na nezrovnalost v grafickej ¢asti PD, v zmysle popisu v legende vo vykresoch
podorysov sa ma jednat o dve ubytovacie jednotky (jedna v urovni 1. NP a druha v uUrovni



2. NP) a dve jednotky prevadzkovych priestorov (jedna v Urovni 1. NP a druha v Urovni 2. NP),
podla nasho posudenia na zaklade predlozenych pddorysov (dispozicie) ide o stavbu s dvomi
ubytovacimi jednotkami (jedna prevadzkovo prepojena v urovni 1. NP a 2. NP a druha v drovni
2. NP) ajednu prevadzkovu jednotku (v urovni 1. NP), spolu sa jedna o tri samostatne
prevadzkoveé jednotky s vlastnym vstupom.

Stavba bude kolaudovana ako nebytova budova. Upozorhujeme, ze predlozené podanie
pre konanie podla §140d stavebného zakona nebolo posudené odbornymi utvarmi
magistratu, najma oddelenim dopravného inzinierstva.

Upozorfiujeme, Zze v zmysle UPN sU zaujmové pozemky suéastou rozvojového Uzemia
oznaceného kodom N, ktoré je v sucCasnosti neregulovatelné, vzhladom na absenciu
nadradenych vstupov.

Upozorfiujeme, ze udaje v predlozenej tabulke vyhodnotenia Uzemia dotknutej funkCnej
plochy vramci PD, najma uvedeny percentualny podiel funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti na zaklade uvedenych vymer podlaznych pléch povazujeme za nespravny.

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného viastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia, M 1:200/
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



