HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dia 10.01.2025 MAGS OUIC 47861/2025- 30.01.2025
30790/Zah
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stavebnik: POO0000000.0.0000.00000000000.0.000000004
stavba: Projekcny ateliér (zariadenie nevyrobnych sluzieb) so
sluzobnym bytom, ul. Svornosti, Bratislava
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXX, XXXXX; k. U. Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ulica svornosti
ziadost doru¢ena dia: 10.01.2025
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoépého vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. Ing. arch. Tomas Zacek
autorizovany architekt 1890 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023, ¢ast 6/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsSich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12, § 40aods. 3,a 6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Na zaklade Ziadosti zo dna 27.06.2012 bolo dna 08.11.2012 pod ¢. MAGS ORM 48045/12-
356185 vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiCnej
¢innosti k stavbe: ,Projekény ateliér so sluzobnym bytom®”.

Nasledne dna 11.04.2013 vydala k predmetnej stavbe mestska Cast stavebné povolenie
pod ¢. SU-287/3651/2013/FLM-1, ktoré nadobudlo pravolatnost dna 24.05.2013.

Dna 12.10.2023 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doru¢end novéa zZiadost
0 zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti ,Projekcny ateliér
(zariadenie nevyrobnych sluzieb) so sluzobnym bytom, ul. Svornosti, Bratislava”,
ako podklad pre dodatocné povolenie zmeny stavby. K ZzZiadosti bola predlozena
dokumentacia skutoéného vyhotovenia, spracovana Ing. arch. Tomas Zacek, autorizovany
architekt 1890 AA, s datumom spracovania 09/2022. Na zaklade posudenia predlozenegj
projektovej dokumentacie odbornymi zlozkami magistratu bolo dfa 24.02.2024 podanie
vratené listom pod ¢. MAGS OUIC 44076/2024-106144 spolu s odévodnenim.
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Predlozena projektova dokumentacia (zo dna 10.01.2025) rieSi: zmenu stavby
pred dokoncenim, ktord bola zrealizovana nad ramec stavebného povolenia. Jedna sa
o nebytovu budovu a zmena spociva v nadstavbe objektu o podkrovie, kde bude
premiestneny sluzobny byt z priestorov prizemia. Objekt ma jedno nadzemné podlazie
a podkrovie bez podpivniCenia, s celkovymi rozmermi 13,75 x 7,64 m. ZastreSeny je sedlovou
strechou s vikierom. Pédorysné rozmery a ani Ucel stavby sa nemeni. U&el stavby je projek&ny
ateliér so sluzobnym bytom v podkrovi.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Naroky na statickl dopravu su zabezpelené
na spevnenej ploche na pozemku stavby v pocCte 3 parkovacie miesta, dopravny pristup je
priamo z prilahlej miestnej cesty Ul. svornosti.

PloSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 592,00 m?
zastavana plocha: 112,10 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 168,15 m?
zelen na teréne: 296,40 m?
spevnené plochy: 183,50 m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 0/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXxXxx, Xxxxxx, k. u. Podunajské
Biskupice, UPN stanovuje funk&né vyuzitie tizemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, koéd D

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uizemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajsie mesto - reg. kod D:

Kaéd IPP Kaod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. [max. |funkcie usporiadanie max | min.
D 0,9 502 Zmies$ané Uzemia obchodu, zastavba aredlového | 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb | charakteru, komplexy

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkCnom vyuziti uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kéd funkcie 502, patri objekt projek&nych sluzieb ako vyrobné a nevyrobneé sluzby
medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funk&nej plochy a medzi pripustné spésoby vyuzitia
funkcnej plochy v obmedzenom rozsahu patri sluzobny byt.

o Predlozend zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

plosné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia
zaujmoveé Uzemie - regulativy
stav uréené UPN

- vymera zaujmového Uzemia: 592,00 m?



- zastavana plocha: 112,10 m? 1ZP = 0,19 IZPmax= 0,40
- podlazna plocha (NP): 168,15 m? IPP= 0,30 IPPyax= 0,9
- zapocitatelna zelen: 296,40 m? KZ= 0,50 KZmn= 0,15

o PredloZenda zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uuzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, kéd funkcie 502, rozvojové uzemie, regulacny kéd D.

Predlozena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnt zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Z dovodu bezpecnosti a ochrany chodcov a cyklistov pozadujeme riesit vjazd na pozemok
v maximalnej Sirke 6,0 metra v pocte max. 1 vjazd.

e Vzhladom na inovativhe poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika, t.j. plocha vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik.

UPOZORNENIE:
Zaujmoveé Uzemie zasahuje do ochranného pasma dvorov zivociSnej vyroby.

Predmetna stavba v k.U. Bratislava — Podunajské Biskupice je dotknuta dopravnhym
vyhl'adovym zamerom. Celomestska koncepcia rieSenia dopravy v Uzemnom plane hlavného
mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov uvazuje do vyhladu s dobudovanim
komunikaénej siete, ktord kapacitne vyhovie vyhladovému dopravnému zatazeniu
stanovenému pre c¢asové horizonty rok 2020 a 2030; v dotknutom Uzemi sa uvazuje
s prestavbou Ulica svornosti (cesta 1/63, komunikacia funkénej triedy B1) - jej rozSirenim
na 4-pruhovu komunikaciu (kategoria MZ 21,5) - uvedena vyhladova stavba je zaradena
do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme ako stavba €. D15. prestavba cesta 1/63 v uUseku
katastralna hranica mesta — Popradska ul. (Ulica svornosti), vratane MUK so Slovnaftskou
a Popradskou. V dokumentacii je graficky preukazana dostatocna rezerva pre uvedené
rozsirenie Ul. svornosti.

Uvadzame, ze evidujeme mierne zmensenie zastavanej plochy oproti pévodne povolenegj
ploche. AvSak tento rozdiel je zanedbatelny a nema zasadny vplyv na ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia.



V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Architektonicko-stavebna ¢ast, situacia, M 1:200 (10/2023)
Situacia, M 1:200 (06/2023)

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Architektonicko-stavebna cast, situdcia, M 1:200 (10/2023)
Situacia, M 1:200 (06/2023)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



