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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. 0 Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

K stavbe ,Bytovy najomny dom Zitavskd“ evidujeme vydané zavidzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢&innosti pod ¢. MAGS OUIC
62076/2023_45591/2024-134611 zo dria 20.03.2024.

K stavbe ,Bytovy ndjomny dom Zitavskd“ evidujeme mestskou &astou Bratislava- Vrakufa
vydané Uzemné rozhodnutie pod ¢. UR/3514/6440/2024/6/SU/HP-5 zo diia 23.08.2024.
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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: Navrhovany objekt SO 11 rieSi vystavbu
parkovacich stojisk na uliciach Cilizska, Vazska a Zitavska, ktoré nahradia existujucu spevnenu
plochu vyuzivani na neusmernené parkovanie. Dokopy sa vytvori 40 stojisk, z toho 38
kolmych stojisk s rozmermi min. 2,5 x 5,0 m, v 6 skupindch po maximdlne 10 stojiskach.
V zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 suU minimélne 4,0% z celkového podtu stojisk
vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Pri predmetnej stavbe to
predstavuje 2 stojiska (5,26 %), tieto maju rozmer min. 3,5x 5,0 m. V rdmci vystavby sa
zaroven upravia zasiahnuté pesie trasy.

Pri Cilizskej ulici sa zriadi 30 kolmych stojisk, ktoré rozsiruju existujlce parkovacie moznosti —
ich usporiadanie a koncepcia je v sulade s existujucimi stojiskami. Jedno stojisko sa
dopravnym znacenim vyhradi pre osoby so znizenou schopnostou pohybu a orientdcie.

Pri Zitavskej ulici sa zriadia 4 kolmé parkovacie stojiskd, ktoré rozsiruji existujlci parkovaci
pas. Tieto stojiska Ciastoéne zasahuji do existujliceho pozdizneho parkovacieho stojiska,
preto bude tento parkovaci pruh (3 stojiska, z toho jedno vyhradené) posunuté priblizne
0 1,25 m juhozapadne.

Pri Vazskej ulici sa zriadi 6 parkovacich stojisk na slepej vetve. Komunikacia sa upravi na Sirku
6,0 m achodnik pre chodcov bude vedeny poza stojiskd. V sucasnosti vetva plynule
prechadza do peSej komunikacie vo vnutrobloku, Upravou bude jednoznacénejSie rozdelenie
medzi ¢astou pre dynamicku dopravu a ¢astou pre nemotorovu dopravu. Jedno stojisko sa
dopravnym znacenim vyhradi pre osoby so znizenou schopnostou pohybu a orientécie.

Postdenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06,07 a 08 (dalej len ,,UPN").
Pre uzemie dotknuté navrhovanou stavbou stanovuje UPN nasledovné funkéné vyuzitie:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gzemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolacna zelen,
cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie

¢ plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funkénom vyuziti Uzemia s kédom funkcie 101 a 1130) je
sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia navrhovany zamer — inzinierska stavba, dopravna
vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, ako odstavné statia a parkoviska,
a verejne pristupné nezastavané plochy a prvky dopravného znacenia, patri medzi:

pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch pri funkénom vyuziti tzemia:
e viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101,

pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu pri funkénom vyuziti
uzemia:

e ostatna ochranna aizola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130,

verejne pristupné nezastavané plochy a prvky dopravného znacenia su suéastou ploch

a namesti v zmysle UPN vo funké&nej ploche:
e namestia a ostatné komunika¢né plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (IZP,
IPP a KZ).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana stavba
je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
0 zadsady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

v zmysle posudenia oddelenim tvorby mestskej zelene, suhlasi vyhradne za dodrZania

nasledujucich podmienok:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e je potrebné dodrzat § 4 ods. 5) VZN ¢. 5/2018 v ktorom je uvedené: ,V pripade trvalého
zabratia verejnej zelene je kaZda fyzickd alebo pravnickd osoba zaberajica verejnu zeleri
povinna v lokalite urcenej viastnikom pozemku, na ktorom sa zaberana verejnd zeleri
nachadza, zriadit novd zeleri, minimalne v rozsahu zodpovedajicom ploche zabranej
zelené’. Vzhladom na zabratie zelene, pozadujeme zakreslenie, kde sa zelen zabera
a vypocet kolko m? sa trvalo zaberie v lehote do 60 dni od doruéenia tohto stanoviska.
Zaroven pozadujeme zakreslenie ploch, kde sa zriadila alebo zriadi nova zelefi v zmysle
hore uvedenej vyhlasky spolu s celkovou vymerou novej zelene, resp. kompenzacénych
opatreni, ktorymi sa zelené plochy skvalitnia, napr. vysadbou zelene, budovanim
dazdovych zahonov a pod.

e pri zabrati verejnej zelene v okoli drevin je potrebné postupovat v zmysle
STN 83 7010 (Ochrana prirody, oSetrenie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie) avzmysle Arboristického S$tandardu 2 - Ochrana drevin
pri stavebnej ¢&innosti volne dostupného na webovom sidle napriklad tu:
http://www.slpk.sk/eldo/2018/dI/9788055218960/9788055218960.pdf;

e kazdy, kto vykonava stavebné prace, je pri vykonavani ¢innosti, ktorou mézu byt ohrozené,
poskodené alebo zni¢ené rastliny alebo Zivocichy, alebo ich biotopy, povinny postupovat
tak, aby nedochadzalo k ich zbyto¢nému uhynu alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu v sulade
s § 4 ods. 1 Zakona;

e ak sa vykopy, Uprava terénu, zloZzeny stavebny, odpadovy materidl a strojové vybavenie
nachadzaju na plochach vzdialenych do 5m od kmerov stromov, pripadne pod ich
korunami, je potrebné na tieto dreviny vypracovat projekt ochrany drevin pri stavebnej
¢innosti v zmysle Arboristického Standardu 2 - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti, ktora
bude slcastou projektovej dokumentacie;

e vykop Vv blizkosti drevin sa musi vykondvat v zmysle STN 83 7010 (Ochrana prirody,
oSetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie ,Vykop vykonavat ru¢ne a nesmie sa
viest blizsie ako 2,5 m od paty kmena);

e privykopovych pracach dodrzat najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany okolitej zelene;

e neskladovat stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez nasho suhlasu;

e v pripade, Ze pocas stavby vznikne dalSi zaber zelene / manipulaény priestor, ulozenie
materidlu a pod./je realizator povinny urcit presnl vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zdberu zelene;

e pri realizovani prac na zeleni, resp. do¢asnom zabrati verejnej zelene hlavného mesta SR
Bratislavy, za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne potrebného casu, si pocinat
s nalezitou opatrnostou a dbat vo zvySenej miere na predchadzanie a zamedzovanie vzniku



http://www.slpk.sk/eldo/2018/dl/9788055218960/9788055218960.pdf

§kod na zZivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni, drevinach, porastoch, prvkoch a pod.,
ktoré su sucastou verejnej zelene;

e zabezpecit Cistotu, poriadok a bezpecénost pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako i
v okoli stavebnej ¢innosti;

e s odpadmi, ktoré vzniknu pri stavebnej ¢innosti nakladat v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

Mestska c&ast Bratislava - Vrakuiha vyjadrenim ¢&islo UP/4348/13963/2024/2/HAN
zo dha 03.12.2024 vyjadrila suhlas s predmetnou stavbou ,SO 11 - Nahradné odstavné
plochy*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia neuplatniuje podmienky.

UPOZORNENIE:
Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme letisk a heliportov.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:250/

Co:

MC Bratislava — Vrakunia

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situdcia, M 1:250/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



