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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5a0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu kancelarskej budovy pre 5-6 oséb
v existujucej zastavbe rodinnych domov. Objekt ma 2NP (bez podpivni¢enia) a prestreSeny
je plochou strechou s vyskou atiky +6,60 m. V objekte sa navrhuju 2 kanceldrie otvoreného
typu ajedna samostatnd kanceldria. Sucastou objektu je aj zasadacia miestnost
a prislusenstvo ako kuchynsky kut, sklady, toalety a technickd miestnost. Celkové pddorysné
rozmery objektu su 8,550 x 9,855 m.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Dopravne je objekt pristupny priamo z Ollarekovej
ulice, kde je uz toho ¢asu vybudovana existujlica spevnena plocha, cez ktoru je rieSeny pristup
a prejazd na susedné parcely, ktory predloZzeny navrh zachovava. Vjazd pre susedny pozemok
je navrhnuty v Sirke 3,5 m a pesi pristup v Sirke jestvujiceho chodnika 1,2 m. Na pozemku
stavby budu v zmysle predlozenej PD vytvorené 2 parkovacie miesta sliziace pre novu
kanceldrsku budovu.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 201,00 m?
zastavana plocha: 68,21 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 87,63 m?
zelen:

na teréne: 70,40 m?
spevnené plochy: 62,39 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 4. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zdstavby mestského
typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
sU charakteristické komplexy zastavby, areadly, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102 su solitérne
stavby obcCianske] vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu zaradené medzi pripustné
spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

Tabulka plo$né bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 201,00 m?
- zastavana plocha: 68,21 m? IZP= 0,34
- podlazna plocha (NP): 122,11 m? IPP= 0,60
- zapocitatelna zeleri: 70,40 m? KZ= 0,35

Na zdklade viastnych prepoctov z ddajov uvedenych v projektovej dokumentacii predstavuje podlaznd
plocha 122,717 ¥, nakolko sa v zmysle UPN podiaZna plocha definuje ako sucet pléch vsetkych podlazi
objektu vrdtane ohranicujicich konstrukcir.

e PredloZzeny navrh dosahovanymi indexami intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu
k rieSenému Uzemiu nenarusaju charakteristicky obraz uUzemia funkénej plochy, avsak
povazujeme ho za hrani¢ne akceptovatelny v danej ploche, aj vzhladom na velkost
samotného pozemku.



e Situovanie zameru v celkovom kontexte daného Uzemia v8ak nie je mozné akceptovat,
nakolko umiestnenim navrhovanej stavby s ohladom na existujucu zastavbu sa zhorsi
prevadzkova kvalita Uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

Mestska c¢ast Bratislava - Zahorska Bystrica svojim vyjadrenim ¢islo MU ZB -
1548/5455/2024/JAL zo dfia 17.12.2024 vydanym podla § 31f ods. 6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.
vyjadrila nesthlas s navrhovanou stavbou, v ktorom sa uvadza nasledovné:

Navrhovana stavba sa nachadza v Uzemi, pre ktoré bola schvalena zastavovacia S$tudia
obytného suboru ,Dobré byvanie” v sic¢asnosti obytného suboru Floridnka. Obytny subor riesil
stavby rodinnych domov a navrhovand stavba nebola sucastou predlozenej Studie.
Navrhovand stavba by prekracovala reguldciu na pozemku, nakolko pozemok uz bol
zapocitany v rdmci obytného suboru. Navrhovany pozemok je z hladiska vymery prili§ maly
na samostatne stojacu stavbu oproti ostatnym pozemkom v rdmci stabilizovaného Uzemia.
Cez pozemok su tiez evidované vjazdy na dalSie pozemky. Z funkéného hladiska stavba nema
sUvis s obytnym suborom a podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava v Uzemi
nie je pripustné umiestriovat nesuvisiace s funkciou. Na zaver dodavame, ze v rdmci obytného
sUboru tato plocha mala sluzit ako verejny priestor — sucast cesty.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, ze po posudeni predlozenej dokumentacie je zrejmé, Ze predlozeny navrh
stavby nie je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien adoplnkov. Zakladnym principom stabilizovaného Ulzemia je uplatnit pozZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality prostredia a to nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj prevadzkovej kvality Uzemia, ¢o vSak nebolo v projektovej
dokumentacii preukazané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ak dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods.
3, § 4c ods. 4, § 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu
v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem nesuthlasi s predlozenim navrhom stavby, s odévodnenim:

¢ projektova dokumentacia nie je Uplna, ¢o sa tyka rieSenia dopravy a tiez obsahuje viaceré
nedostatky:

e Vv projektovej dokumentacie chyba vypodet narokov statickej dopravy danej stavby
vzmysle platnej STN 736110:2024, pricom Ziadame objasnit, ¢i je uvazZované
pre objekt servisu aj s navstevnikmi (ak ano je nutné ich zohladnit vo vypocte);

e navrh rozmerov parkovacich miest pozadujme navrhnut v zmysle platnej STN 736056/01
Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel pre kategoériu vozidiel 02 a v zmysle TP
117;

e situacne Ziadame preukazat, Ze dopravny pristup k stavbe bude navrhnuty so zachovanim
nivelety chodnika a vjazd prostrednictvom sklopeného obrubnika;

e upozoriiujeme, Ze navrhovanym rieSenim bude zachovany pristup na susedny pozemok
(Stavba RD na pozemku parc. €. xxxx) a navrhom novych parkovacich stojisk celkova Sirka
vjazdu pre obe stavby nepresiahne z dévodu ochrany pesich a cyklistov 6 m;

e upozorfiujeme — uvazované parkovacie miesta su suc¢astou pozemnej komunikacie.

UPOZORNENIE:

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloZiek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zdvdzného stanoviska su aj poziadavky, ktoré maju



byt zapracované do upraveného navrhu stavby, tieto vSak nie su predmetom tohto zavazného
stanoviska.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



