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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Mestska ¢ast Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava,
v zastupeni ARCHTECHNOLOGY, s.r.o.
stavba: Modernizacia a prestavba objektu Ruzinovsky domov
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pozemky, parc. ¢., k. U.: xxxxxx; k.u. Ruzinov
miesto stavby: Pivonkova ul.
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druh podanej dokumentacie: Zmena dokoncéenej stavby - zmena ucelu
vyuzitia
spracovatel dokumentacie: ARCHTECHNOLOGY, s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. arch. Stanislav Rentka
autorizovany architekt 1353AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: prizemny objekt domova socialnych sluzieb DSS
Pivonkova vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Existujluci objekt je na LV ¢&. 1201
zapisany ako detské jasle. Objekt v priebehu rokov zmenil svoju funkciu a je prevadzkovany
ako DSS, bez vykonania zmeny Ucelu stavby. V ramci zmeny dokoncéenej stavby sa vykona aj
zmena Uucelu stavby zdetskych jasli na domov seniorov — DSS. Navrh prestavby
a modernizacie riesi zateplenie budovy a pristavbu prestreseni vstupov a zimnej zahrady
k pévodnému objektu, vnutorné dispoziéné rieSenie sa nemeni. Pddorys je velmi clenity,
sklada sa z 5 prevadzkovo oddelenych ¢asti so samostatnymi vstupmi. VSetky ¢asti su spojené
spolo¢nou chodbou. V objekte su okrem izieb aj spolo¢né priestory — spolo¢enska miestnost,
rehabilitacnd miestnost a telocvi¢na. Maximalne rozmery stavby su cca 59,60 x 34,80 m.
Objekt je tehlovy, zastreseny plochou strechou, vyska atiky je +4,410 m od uUrovne podlahy
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+0,000 objektu. Navrhované zateplenie bude z minerdlnej viny hr. 180 mm. PrestreSenia
vstupov st havrhnuté z ocelovych profilov (stipy a vodorovné nosné konétrukcie s drevenymi
hranolmi a zaklopom z OSB dosiek a hydroizolaénou vrstvou z PVC stresnej félie). Spevnené
plochy v aredli budu len minimalne upravené. V ramci parkovych a sadovych Uprav sa uvazuje
iba s odstranenim starého mobilidru sliziaceho pre potreby jasli, s rekonstrukciou oplotenia,
s prestrihom neudrziavanych drevin a udrzbou travnikov. Dazdové vody zo striech budu
zvedené do vsakov a do akumulaénej nadrze.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Navrhované rieSenie nevyZaduje zmenu narokov
na dopravu. Prijazd vozidiel a priestor sklddky materidlu v aredli sa nebudu menit.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 5418,00 m2 *
zastavana plocha: 1275,80 m? **
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1275,80 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1275,80 m?
zelen:
na teréne: 3572,60 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?
zapocitatelna zelen: 3572,60 m?
spevnené plochy: 693,40 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP: 0/1
pocet parkovacich miest: 0 (bez zmeny)

*plocha podla geodetického zamerania. Presnu plochu podla katastra nebolo mozné urcit,
nakolko sa v predmetnej funkénej ploche a jej bezprostrednom okoli niektoré pozemky
prekryvaju a neexistuju k nim listy vlastnictva.

**zastavana plocha stavby vratane zimnej zahrady 1152,00 m? + zastavané plocha pristreSkov
123,80 m?

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxx, k. u. Ruzinov, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uizemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzZitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

Vo funkénom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti medzi
prevlddajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
V predmetnej funkénej ploche sa nachadza len objekt DSS a nebytova funkcia tvori 100%
podielu funkcii vo funkénej ploche. Plocha zaujmového pozemku sa z podstatnej Casti
prekryva s funkénou plochou.

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 5418,00 m?
- zastavana plocha: 1275,80 m? 1ZP = 0,235
- podlazna plocha (NP): 1275,80 m? IPP = 0,235
— zapocitatelna zelen: 3572,60 m? KZ = 0,659
kod funkcie existujuci stav sta’v funkcnej plochy Navrhovana
N vratane navrhovanej
201 funkénej plochy stavba
stavby
IZp 0,200 0,235 0,235
IPP 0,200 0,235 0,235
KZ 0,659 0,659 0,659

Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) sa oproti pévodnému stavu zvysSia len mierne. Pévodny
charakter existujucej stavby sa nezmeni.

Zaujmovy pozemok sa z podstatnej Casti prekryva s funkénou plochou (v predmetnej
funkénej ploche je dom seniorov jedinou stavbou). Regulativy intenzity vyuzitia pozemku
(IZP a IPP) stupnu iba v nevyhnutnej miere o plochu zateplenia fasady, zimnej zahrady
a prestreSeni vstupov. KedZe zimna zahrada a prestreSenia budu zrealizované v ramci
povodnych spevnenych pléch, KZ sa nezmeni.

Navrhované zateplenie fasady a pristavby zlepsSia prevadzkovu kvalitu domu seniorov
(zvySenie energetickej efektivnosti budovy, ochrana vstupov pred poveternostnymi
vplyvmi). PrestreSenia vstupov svojou lahkou konsStrukciou nenarusSia charakter stavby
a opticky nezvySia objem zastavby, zimna zahrada nebude z verejnych priestorov
viditelna.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stllade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zréazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢éast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU menSie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema
to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokon&enej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.



Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskda hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — katastr. mapa
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Situacia — katastr. mapa

Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



